"THONG TIN TUYEN TRUYEN

MOQT SO QUY BINH CUA PHAP LUAT TRONG
HOAT DPONG PAU TU XAY DUNG
(Can cir theo Lugt Xdy dung ndm 2014 va Nghi dinh 139/2017/ND-CP
ngay 17/11/2017 cua Chinh phu)

VE GIAY PHEP XAY DUNG

——> Cic cong trinh xiy dung theo quy dinh phii cé gidy phép xay dung:

- Cdn cir Khoan 1, Diéu 89, Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 quy dinh: “Trudc khi khoi céng xdy
dung cong trinh, chi dau tw phdi cé gidy Phép xdy dung do co quan nha nudce cé tham quyén cdp theo quy dinh
cua Ludt nay, trir trudng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay. "

c—> Céc cong trinh xiy dung theo quy dinh dwgc mién gidy phép xay dung:

- Can cir Khodn 2, Diéu 89, Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 quy dinh: “Céng trinh duoc mién
gidy phép xdy dung gom:
a) Cong trinh bi mdt nha nude, cong trinh xdy dung theo lénh khdn cdp va cong trinh nim trén dia ban
cua hai don vi hanh chinh cap tinh tr¢ lén;
b) Cong trinh thugc dy dn ddu tu xdy dung duge Thu tuong Chinh phi, Bé trudng, Thi iruong co quan
ngang Bg, Chii tich Uy ban nhdn dén cdc cdp quyét dinh dau tu;
¢) Cong trinh xdy dung tam phuc vu thi cong xdy dung cong trinh chinh;
d) Céng trinh xdy dung theo tuyén ngodi dé thi nhung phu hop véi quy hoach xdy dyng da duoc co
quan nha nudc cé tham quyén phé duyét hode da dwoc co quan nha nuéce cé tham quyén chdp thudn vé
huéng tuyén cong trinh;
d) Cong trinh xdy dung thugc dir dan khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao co quy hoach chi
tiér 1500 da duoc co quan nha nudée c6 tham quyén phé duyét vé dwoc tham dinh thiét ké xdy dung theo
quy dinh cua Ludt nay;
e) Nha o thugc a’u dn phat trién doé thi, dw dn phat trién nha ¢ c6 quy mé dudi 7 rang vé tong dién tich
san dwdi 500 m’ ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da dugc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét,
g) Cong trinh sua chita, cdi tao, Iap dat thiét bj bén trong cong trinh khong lam thay déi két cdu chiu
lwee, khéong lam thay déi céng nang sir dung, khong lam gnh huedng 161 méi triedng, an toan cong trinh;
h) Céng trinh sita chita, cdi tao lam thay doi kién triic, l:at ngoai khéng tiép gidp véi diong jtrong dé thi
¢o yéu cdu vé quan Iy kién triic; / A
i) Céng trinh ha fang ky thudt 6 néng thon chi Yéu céu ldp Bdo cdo kinh té - kj thudr ddu e xdy dung va
0 khu vue chira ¢d quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cu nong thén duoc duyet
k) Cong trinh xdy dung & nong thon thuge khu vuc chua c6 quy hoach phdt trién dé thi va quy hoach chi
tiet xdy dung duoc duyét; nha ¢ riéng lé & néng thén, trir nha 6 riéng lé xdy dung trong khu béo 6n,
khu di tich lich sir - vén héa;
1) Chi ddu ne xéy dung cdng trinh duoc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai cdc diem b, d, d va i
khodn nay cé trach nhiém théng bdo thoi diém khéi céng xdy dung kém theo hé so thiét ké xdy dung dén
co quan qudn ly xdy dung tai dia phwong dé theo dbi, lwu hé so.”

——> M5t s6 lru y khi thue hién xiy dung cong trinh:

- Chu dau tu thuee hién dung cdc ndi dung da duoc cdp gidy phép xdy dung, truve khi tién hanh
khéi cong xdy dung phdi trinh Gidy phép xdy dung cho Uy ban nhan ddn phuong noi ¢é cong trinh xdy
dung, treo bién bdo tai dia diém xdy dung theo dung quy dinh.

- Khi tién hanh thi cong xdy dung phdi xdy dung ding vi tri, kich thudc, dién Izch va rang cao
cong trinh theo rrmy phép xdy dung va theo ban vé z‘hzet ké duoc duyét dinh kém theo gidy phép. Trucong
hop chii déu tir mudn thay déi khdc véi néi dung gidy phép xdy dung va ban vé duoc duyét nhie thay déi




vi tri, kich thude, dién tich, tcfng cao va cdc ngi dung khdc...thi phai ngung thi cong céng trinh va lam
thii tuc dé diéu chinh, va cho quyét dinh cua co quan cdp phép. Phan néi dung diéu chinh chi duoc thi
cong khi dd duoe co quan gidi quyét cdp gidy phép diéu chinh.

- Néu chii ddu ne xdy dung sai ngi dung gidy phép ma khéng ngimg thi cong dé thuc hién diéu
chinh thiét ké thi co quan qudn Iy trdt tw xdy dung sé ldp hé so xiz Iy céng trink vi pham trdt tu xdy dung
theo quy dinh.

- Noi dung dé nghi diéu chinh da thi céng trude khi cé y kién cia co quan cap phép thi sé bj xir
Iy vi pham va chi duoc xem xét gidi quyét diéu chinh sau khi thuc hién day du ngi dung quyét dinh xir
phat cia co quan ¢é tham quyén.

VE XU PHAT VI PHAM HANH CHIiNH

——> Vipham vé khoi cong cong trinh:

- Can cit Khodn 1 va khoan 4, Diéu 15, Nghi dinh 139/2017/NP-CP ngay 27/11/2017 cia Chinh
phu quy dinh:
“1. Phat canh cdo hodc phat tién tir 500.000 déng dén 1.000.000 dong déi véi mét trong cdc hanh vi
sau day. '
a) Khong giri van ban théng bdo ngay khéi cong cho Uy ban nhan dan cdp xd noi xdy dung cong trinh
theo quy dinh (déi voi truong hop phdi cé gidy phép xdy dung),
b) Khong théng bao, théng bdo chdm cho co quan quan Iy nha nudc vé xdy dung tai dia phwong vé thoi
diém khoi céng xdy dung hodc c6 thong bdo nhung khéng giri kém ho so thiét ké xdy dung theo quy dinh
doi voi trucng hop dugc mién gidy phép xdy dung;
¢) Khdng guri bdo cdo cho co quan nha nudc cd tham quyén hodc giri béo cdo khéng déy du tén, dia chi
lién lac, tén cdng trinh, dia diém xdy dung, quy mé xdy dung, tién dé thi cong du kién sau khi khdi cong
xdy dung theo quy dinh.
4. Truong hop khoi cong xdy dung ma chua co gidy phép xdy dung theo quy dinh thi bi xit phat theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh nay."”

——> Vipham vé trat ty xiy dung:

- Té chire thi céng céng trinh khéng cé gidy phép:

Cdn cit Khodn 5, Diéu 15, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu quy
dinh: “Phat tién déi véi hanh vi t6 chic thi cong xdy dumg cong trinh khong cé gidy phép xdy dung ma
theo quy dinh phdi cé gidy phép xdy dung nhir sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 déng déi véi xdy dung nha o riéng lé trong khu bao
t6m, khu di tich lich sit - van héa hodc xdy dung céng trinh khdc khong thugc cdc truong hop quy dinh
tai diem b, diém c khodn nay;

b) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 déng déi véi xdy dung nha o riéng Ié tai do thi;

¢) Phat tien tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong déi véi xdy dung céng trinh 6 yéu cdu phdi ldp
bdo cdo kinh té - kj thugt dau tw xdy dung hodc Idp du dn ddu tu xdy dung.”

- Té chikc thi cong cong trinh sai ni dung gidy phép:

Can cit Khoan 4, Diéu 15, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu quy
dinh: " Xir phat doi v6i hanh vi 16 chike thi cong xdy dung céng trinh sai ngi dung gidy phép xdy dung
duoc cdp (irir truong hop quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 7 Diéu nay) déi véi trieong hop cdp
phép xdy dung méi nhw sau:

a) Phat tién tir 10.000.000 déng dén 20.000.000 dong déi voi xdy dung nha ¢ riéng lé tai do thi;

b) Phat tien tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng Ié trong khu bdo
16n, khu di tich lich si - van héa hodc xdy dung céng trinh khdc khong thugc truong hop quy dinh tai
diém a, diém ¢ khoan nay; .

¢) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000 dong déi véi xdy dumg cong trink 6 yéu cdu phdi ldp
bdo cdo kinh 1é - kj thudt dau tu xdy dung hodc ldp du dn dau tu xdy dung.”

- Té chire thi cong cong trinh sai quy hoach dwoc duyét:




Can cir Khodn 7, Diéu 15, Ngh_i dinh 139/201 7/Nf?~CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu quy
dinh: " Phat tién tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong doi véi mot trong cdac hanh vi sau ddy:
a) Xdy dung cong trinh khong phii hop véi quy hoach xdy dung duoc duyét;
b) Xdy dung cong trinh vi pham chi giéi xdy dung;
¢) Xdy dung cong trinh sai cét xdy dung,
d) Xdy dung cong trinh ldn chiém hanh lang bdo vé cong trinh quéc phong, an ninh, giao thong (trie
truong hop quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phii vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue giao
thong duong bg, duong sat), thiy loi, dé diéu, nang luong, khu di tich lich sir - van héa va khu viee bao
Vé cong trinh khdc theo quy dinh cia phdp ludt; xdy dung cong trinh ¢ khu vuc da duoc canh bdo vé
nguy co 16 ddt, Ii quét, I ong (trir truong hop xdy dung cong trinh dé khic phuc nhitng hién tuong
nay);
d) Xdy dung coi néi, ldn chiém dién tich, 1dn chiém khong gian dang dwoc quan ly, sir dung hop phdp
cia t6 chire, cd nhan khée hodc cia khu vire cong céng, khu vuce sir dung chung.”

- T6 chikc thi cong xdy ding cong trinh khéng che chin:

Cdn cir Khoan 1, Piéu 13, Nghi dinh 139/2017/NP-CP ngdy 27/11/2017 cua Chinh phu quy
dinh: “Xur phat d6i véi hanh vi (6 chire thi cong xdy dung cong trinh khéng che chin hodc cé che chéin
nhung dé roi vai vat licu xdy dung xuéng cde khu viee xung quanh hodc @ vdt licu xdy dung khéng
dung noi quy dinh nhu sau:

@) Phat canh cdo hoge phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng 16
hodc céng trinh xdy dung khéc khong thuge trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay. "

- Té chire thi cong xdy dung cong trinh gy dnh huwdng dén cong trinh lin cén:

Can cir Khodn 3, Diéu 15, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu quy
dinh: " Xur phat doi véi hanh vi 16 chie thi cong xdy dung cong trinh vi pham quy dinh vé quén Iy cht
lwong cong trinh xdy dung gdy hin, mit hodc hu hong céng trinh ha tang kp thudt, cong trinh ldn cdn
(ma cdc bén khing théa thudn duoc viéc boi thuong theo quy dinh cua phdp lugt dan sw); gay sup do
hodc c6 nguy co gdy sup dé cong trinh lan cén nhung khéng gay thiét hai vé sirc khoe, tinh mang cud
nguoi khdc nhu sau:

a) Phat tién tir 3.000.000 déng dén 5.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng Ié tai néng thoén hodc
cong trinh xdy dung khdc khong thuge truong hop quy dinh tai diém b, diém c khodn nay,

b) Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 déng déi véi xdy dung nha 6 riéng Ié tqi dé thi;

¢) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong doi voi xdy dung cong trinh ¢6 yéu cau phdi ldp
béo cdo kinh 1é - K thudt ddu tw xdy dung hodc ldp dw dn dau tw xdy dung.”

CAC BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA

Can cir Khoan 11, Piéu 15, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cia Chinh phi quy
dinh:
“a) Bugc thuc hién bién phdp khac phuc tinh trang 6 nhiém mdi truong doéi véi hanh vi quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay;
b) Bugc b6 sung phuwong tién che chén theo quy dinh va khoi phuc lai tinh trang ban ddu doi véi hanh vi
quy dinh tai khodn 1 Piéu neay,
¢) Budc khéi phuc lai tinh trang ban déu va boi thieong thiét hai d@éi véi hanh vi quy dinh tai khodn 3
Diéu nay,
d) Bugc thdo di cong trinh, phdn céng trinh xdy dung vi pham déi véi henh vi quy dinh tai khocn 2
khoan 4, khoan 5 (ma hanh vi vi pham da két thuc), khodn 6 va khodn 7 Diéu nay.”

CAC HINH THUC XU LY TANG NANG

Cdn cir Khodn 8, khoén 9, khodn 10, Piéuls, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ciia
Chinh phu quy dinh:
“8. Xar phat doi véi hanh vi da bi ldp bién ban vi pham hénh chinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 4,
khodn 5, khodn 6 véa khodn 7 Diéy nay ma van tiép tuc thuee hién hanh vi vi pham nhi sau:




@) Phat tién ti 5.000.000 dong dén 10.000.000 déng ddi voi xdy dung nha & riéng Ié trong khu bdo t6n,
khu di tich lich sir - vén héa hodc cong trinh xdy dumg khdc khéng thudc truong hop quy dinh tai diém
b, diem ¢ !ghoc’m nay,

b) Phat tién tir 35.000.000 dong dén 40.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng lé tai do thi nhung
khong thudc trudng hop quy dinh tai khodn 7 Diéu nay;

¢) Phat tién tie 300. 000.000 dong dén 350.000.000 dong déi voi xdy dung cong trinh phdi Igp bdo cdo
kinh té - ky thudt dau tu xdy dung, lép duw dn dau tu xdy dung hodc xdy dung céng trinh thugc [ruong
hop quy dinh tai khodn 7 Diéu nay.

9. Xtk phat d6i v6i hanh vi da bi xir Dphat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 4, khodn
5, khodn 6 va khodn 7 Diéu nay ma tdi pham nhuw sau.

a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi véi xdy dung nha & riéng Ié trong khu bao
16n, khu di tich lich siz - vén héa hodc cong trinh xdy dung khdc khéng thugc truong hop quy dinh tai
diém b, diém ¢ khoan nay;

b) Phat tién tir 70.000.000 déng dén 80.000.000 déng ddi véi xdy dung nha & rién g 1é tai dé thi nhung
khong thugc truong hop quy dinh tai khodn 7 Diéu nay;

¢) Phat tién tir 950.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong ddi véi xdy dung céng trinh phdi ldp bdo cdo
kinh (é - ky thudt déu tu xdy dung, ldp di dn dau tw xdy dung hodc xdy dung cong trinh thugc truong
hop quy dinh tai khodn 7 Diéu nay.

10. Hinh thic xir phat b6 sung: Tuéc quyén sir dung gidy phép xdy dung dén 12 thang (néu cd) doi véi
hanh vi quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.”

XU PHAT PON VI THI CONG

Can cu Khodn 1, khoan 2, khodn 3, Diéu.?ﬁ, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua
Chinh phu quy dinh:
“1. Xur phat hanh vi thi cong xdy dung khéng che chén hodc ¢6 che chdn nhwng dé roi vai vt liéu xdy
dung xuong cdc khu vue xung quanh hodc dé vat liéu xdy dung khéng dung noi quy dinh nhu sau:
a) Phat canh cdo hodc phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong doi véi xdy dung nha ¢ riéng lé
hodc céng trinh xdy dung khac tric trieong hop quy dinh tai diém b khoan nay;
b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong déi véi xdy dung céng trinh thugc truong hop ldp
bdo cdo kinh té - ky thudt déu tuw xdy dung hodc ldp du dn ddu tu xdy dung.
2. X phat doi véi hanh vi t6 chire thi cong xdy dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan ly chdt lugng
cong trinh xdy dung gdy lin, mit hodc hu hong céng trinh ha tang kj thudt, edng trinh ldn cdn (mé cde
bén khong théa thudn duoc viée boi thudng theo quy dinh cia phdp ludt ddn su); gay sup do hodc c6
nguy co gdy sup do cong trinh ldn cdn nhung khéng gdy thiét hai vé sitc khde, tinh mang cua nguoi
khac nhu sau:
a) Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong déi véi xdy dyng nha ¢ riéng Ié tai néng thén hodc
céng trinh xdy dung khac khéng thugc truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay,
b) Phat ti¢n tir 15.000.000 déng dén 20.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng Ié tai d6 thi:
¢) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 déng déi voi xdy dung cong trinh yéu ;'éfu phai ldp bao
cdo kinh ié - kjj thudt dau tir xdy dung hodc ldp du dn dau tu xdy dung.
3. Xar phat nha thau tiép tuc thuc hién thi cng xdy dung cdng trinh ma chii dau tu céng trinh do da bi
lap bién ban vi pham hanh chinh vé hanh vi quy dinh tai khoan 2, khodn 4, khoan 3, khodn 6 va khodn 7
Diéu 15 Nghi dinh nay nhu sau:
a) Phat tién tir 40.000.000 déng dén 50.000.000 déng d6i voi xdy dung nha & riéng 1é tai dé thi;
b) Phat tién tir 50.000.000 déng dén 60.000.000 déng déi véi xdy dung nha & riéng Ié trong khu bdo
16n, khu di tich lich sir - van héa hodc xdy dung cong trinh khdc khéng thudc cdc truong hop quy dinh
tai diém a, diem ¢ khoan nay,
¢) Phat tién e 60.000.000 dc';ng dén 70.000.000 dong doi véi xdy dung céng trinh thudc truong hop Ildp
bao cdo kinh (é - kjj thudt déu tw xdy dung hodc ldp du dn dau tw xdy ding.”

DOI THANH TRA PIA BAN QUAN 2 - SO XAY DUNG TP HO CHI MINH




