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QUYET DPINH

vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Du an Saigon Sports City quy mé 638.736,5 m?, phuwong An Phi,
Quin 2, thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can c Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cén ctr Luat Quy hoach db thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Cén ctr Luat Xdy dung ngay 18 thiang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Cédn c Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cr Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh pht vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua Luét
Nha ¢;

Can ctr Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua
Bd X4y dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dic thu;

Can cr Quyét dinh sé 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nidm 2011 cta
Uy ban nhan dan thanh phé vé 14p, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Can ctt Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012
cua Uy ban nhéan dan thanh pho vé stra doi, bd sung mot sb didu cta Quyét dinh
s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 ctia Uy ban nhan dan thanh

pho vé 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé
Hb6 Chi Minh;

Can ctt Quyét dinh sb 10/2015/QB UBND ngay 10 thang 02 nam 2015
ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé sira dbi, bd sung mét so didu cla cac quyét
dinh lién quan dén quan ly quy hoach db thi;

Can ct Quyét dinh sé 2550/QB-UBND ngay 05 thang 6 nam 2006 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé thu hdi dit @ t6 chic bdi thuong, giai phong mit
bang chudn bi giao cho Céng ty TNHH Saigon Sports City thuc hién du 4n dau
tw xay dung va khai théc kinh doanh trung tdm huén luyén thé duc thé thao va
trung tdm ho tro cho khu lién hiép thé duc thé thao Qudc gia Rach Chiéc;




Cin ctr Quyét dinh sb 4091/Qb-UBND ngay 01 thang 8 nam 2017 cia -
Uy ban nhan dan thanh pho vé duyét do 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
(Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2000) dyu an Saigon Sports
City, phuong An Phi, Quén 2;

Cén cu Glay ching nhén dau tu sb 411043000929 do Uy ban nhén dan
thanh phé cép 1an dau ngay 05 thang 03 ndm 2009, thay dbi lan 3 ngay 03 thang
4 nam 2015;

Can ci Cong van s6 4480/VP-DA ngdy 23 thang 5 nim 2019 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé du 4n Sai Gon Sports City tai phuong An Pht, Quén 2;

Can cur Cong van s6 124/BXD-QLN ngay 07 thang 6 nim 2019 cta B
Xay dung vé tra 161 Vin ban s 402/CV-SSC ngay 22 thang 4 nam 2019 cua
Cong ty TNHH Sai gon Sports City;

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién trtc tai T& trinh sé 3881/TTr-
SQHKT ngay 20 thang 8 nim 2019 vé dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach
chi tiét xay dyng ty 18 1/500 du 4n Saigon Sports City (quy mé 638.736,5 m?),
phudng An Pht, Quén 2, thanh phé H Chi Minh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n
Saigon Sports City (quy mé 638.736,5 m?), phuong An Phii, Quén 2, thanh phd
Ho6 Chi Minh, véi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, Vi tri, ranh giéi va dién tich khu vue quy hoach:

- Dia diém: thudc phuong An Phi, Quan 2, thinh phé Hd Chi Minh.

- Vi tri va ranh gidi khu vue quy hoach:

+ Phia Déng : gidp khu d6 thi Sai Gon Binh An (117 ha);

+Phia Tdy  : gidp khu lién hop thé duc thé thao quéc gia Rach Chiéc;

+Phia Nam  : gidp dudng cao tbc thanh phé HS Chi Minh - Long Thanh -
Dau Giay;

+ Phia Béc : gidp séng Rach Chiéc.

- Dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 638.736,5 m? (theo Ban dd vi tri scf)
127848/ DDBD-VPTT ngay 10 thang 7 nim 2019 do Trung tdm do dac ban do
thuéc So Tai nguyén va Moi truong lap), khong bao gém phan dién tich dat
cong do Nha nude truc tlep quan ly 7.597 m® du ra do diéu chinh hudng tuyen
duomg cao toc thanh pho Hb Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy (nim ngoai

ranh dit du an theo Quyét dinh sb 2550/Qb-UBND ngay 05 thang 6 nam 2006
ctia Uy ban nhén dan thanh phd).

2. Co quan t6 chire 13p nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung:
Cong ty TNHH Saigon Sports City.



3. Pon vj tu van lip nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung:
Coéng ty C6 phin Tu vén Xay dung Tong Hop (Nagecco).
4. Danh muc ho so, ban vé nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung:
- Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500:
- So d6 vi tri khu vuc quy hoach;

- Ban db ranh gidi nghién ctru, pham vi khu vurc 18p quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500.

5. Tinh chit, chire nang cua khu vwe quy hoach:

Nim trong khu lién hop thé duc thé thao Rach Chiéc, du an Saigon Sports
City s& 1 hé théng cong trinh tién ich hd tro va phuc vu khu lién hop thé duc thé
thao két hop khu &, duoc chia thanh 2 phan khu véi tinh chét nhu sau:

- Khu 1: trung tdm huén luyén, luyén tap thé duc thé thao va dich vu phuc
vu thé thao.

- Khu 2: trung tdm dich vu cia khu lién hop thé duc thé thao két hop nha
& cao tang va céc tién ich cong cong khu &.

6. Du bdo quy mé dén so, cdc chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hoi, ha
tang ky thuét dé thi trong khu vuc quy hoach:

6.1. Dy bao quy mé dén s6: 17.000 nguoi.

6.2. Cac chi tiéu du kién veé sir dung dat, ha tang xa hoi va ha tang ky
thuit do6 thi toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu

Dién tich khu dat m* 638.736,5
Dién tich dat khu & (phu hop quy hoach) 296.446,48
Quy md dén sb nguoi 17.000

A | Chi tiéu sir dung dét toan khu m*/ngudi W

B | Chi tiéu sir dung dét khu & m?/ngudi 17,44

1 | Détnhém nha & chung cu, trong dé: m?/ngudi <11,77
+ Dét cy xanh nhém & m?/ngudi > 01 (%)

2 | bat cdng trinh dich vu cdng cdng, trong do: m?/ngudi 2,65
Dit gido duc m?*/ngudi 1,71
Dét thuong mai, dich vu, vin phong m?¥ngudi 0,94

3 | xauh nhom nba & chog e Em Y | g 0.8

4 | iathing s humgy S|kt | 13310

C | Chi tiéu ha ting k¥ thuat d6 thi

1 | Cép dién sinh hoat Kwh/ngudi/nam | 2.000 - 2.500

2 | Cép nude sinh hoat lit/nguoi/ngay | 200




3 | Thoét nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay 200 ;
4 | Réc thai kg/ngudi/ngay 1.3
D | Cac chi tiéu sir dung dAt quy hoach d6 thi toan khu
1 Mat d6 xay dung toan khu
+ Tinh trén dién tich toan khu (638.736,5 m?) % <20,97
+ Tinh trén dién tich khu & (296.446,48 m?) % <31,0
2 | Hé s6 str dung dit toan khu
+ Tinh trén dién tich toan khu (638.736,5 m?) lan <1,47
+ Tinh trén dién tich khu & (296.446,48 m?) lin =20
3 Tang cao xay dung (theo Tbi da : tfjiﬂg 36
QCVN 03:2012/BXD) Ti thidu ting 01

(*): dién tich dat cay xanh nhém nha & chung cu can dam bao >20% dién
tich dat nhém nha & chung cu va dam bao chi tidu ciy xanh > 1 m*/ngudi.

7. Nguyén tic vé t chire khéng gian kién triic, ha tang xa hoi, ha tang
ky thuat trong khu vue quy hoach:

- Phuong an quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du an Saigon Sports
City can dam bao két nodi dong bo gitra khu vuc lap d6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 (dién tich 638.736, 5 m?) va phan dién tich dat cong du ra do
diéu chinh huéng tuyén duong cao tdc thanh ph6 H6 Chi Minh - Long Thanh -
Dau Gidy (7.597 m?) va dam bao chirc ning str dung déat phu hop theo quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 duoc duyét.

- Trén co s¢ dinh huéng phat trién khéng gian, diéu kién va dinh hudng
phat trién ha tang k¥ thuét, ha tang x3 hoi tai timg khu vuc theo db an didu chinh
quy hoach chung xay dung Quén 2, didu chinh quy hoach chung Thanh phé da
dugc phé duyét va cac Quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh, cac Quy dinh
vé quan Iy kién tric dé thi cua cac co quan c6 thdm quyén dé xéc dinh cac khu
chtrc nang, céc chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi phu hop tai timg khu chirc
nang, tung 6 duong.

- NOo1 dung nghién ctru cua dd an can dap ing yéu cau theo dinh hudng
cac quy hoach phat trién nganh, linh vuc; mang ludi glao théng duogc t6 chirc va
két ndi theo ting bac, duoc cap nhat va dam bao két ndi ha tang ky thuit cua cac
du an dau tu xay dung trong pham vi khu vuc quy hoach; két nbi dong bd ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi voi cac quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1€
1/2000 (hodc quy hoach phén khu) tiép gidp khu vire quy hoach, phtt hop véi do
an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét.

- Dinh huéng té chuc khong gian kién truc canh quan cac cong trinh
chung cu cao tang doc truc cao tdc thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau
Gidy va thap tAng dan vé dai 16 K1.

- Khu vuc tiép giap song, rach, can phat huy wu thé dia hinh song nudc,
tao khong gian mé hai hoa véi canh quan chung tai khu vuc.



- Cong vién cay xanh: bd tri khu cong vién tap trung phuc vu nhu cau vui
choi, g1a1 tri, thu gidn cho nguoi dan trong khu vue, két hop khai thac canh quan
doc song, kénh, rach hién hitu, t6 chitc mang xanh két hop mat nuéce tao khong
gian théng thoang, vi khi hau tét, thuén loi cho ngudi dan tiép can su dung.

- Hé théng giao thong ngi bo t6 chic gén két chat ché véi mang ludi
duong giao thdng chung ctua khu vuc.

8. Yéu ciu danh gia méi truwong chién lwoc:

- Danh gia hién trang mo1 trudng vé diéu kién dia hinh; didu kién tu
nhién; chét thai rén, nuéc thai, tiéng on (néu cb); cac van d& xa hé1, van héa,
canh quan thién nhién.

- Phén tich, du bao nhiing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén
moi truong; dé xuét hé thdng céc tiéu chi bao vé moi trudong dé dua ra céac giai
phép quy hoach khéng gian va ha ting k¥ thuat t8i wu cho khu vuc quy hoach.

- D@ ra céc giai phap giam thleu khac phuc tac dong ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khéng khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach @6 thi.

- Lap ké hoach giam sit moi trudng vé ky thuat, quan ly va quan tric
moi truong.

9. Danh muc cic hang muc cdng trinh trong khu vuc quy hoach
chi tiét:

- Khu nha & chung cu.

- Trudng hoc (trudng mam non, trudng tiéu hoc, trudng phé théng co S0).

- Cong trinh thuong mai, dich vy, vin phong.

- Trudng nang khiéu thé duc thé thao va ky tac xa.

- Trung tdm thuong mai, dich vu phuc vu thé duc thé thao.

- Trung tdm thé duc thé thao, san van dong, san thé thao co ban,...

- Cong vién cady xanh.

- Mt nude (ho didu tiét, rach DPéng Trong).

- Duong giao thong.

10. Hb so san pham cia db 4n va tién d9, t6 chirc thuce hién:

10.1. H6 so sin phim ciia db 4n (17 bj):

- Thuyét minh téng hop;

- S0 db vj tri va gi6i han khu dét, ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000:

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dét xdy dung, 7 18
1/500.

- Céac ban do hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudong,
ty 1€ 1/500, bao gom:




+ Ban d6 hién trang hé thdng giao théng.

+ Ban db hién trang cao d6 nén va thot nudc mit.

+ Ban dd hién trang hé thdng cép dién va chiéu sang.

+ Ban d hién trang hé théng cap nudc.

+ Ban db hién trang hé théng thoat nudc thai va xtt Iy chat thai rén.
+ Ban d6 hién trang hé théng théng tin lién lac.

+ Ban db hién trang moi trudng.

- Ban d6 quy hoach téng mit bang sir dung dét, ty 1€ 1/500.

- So dd t6 chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/500.

- Cac ban do quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat khac va moi truong,
ty 1& 1/500, bao gdm:

+ Ban d6 quy hoach giao thong do thi.

+ Ban d6 chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung.

+ Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoét nuéc mit do thi.

+Ban d6 quy hoach cép dién va chiéu sang db thi.

+ Ban d6 qﬁy hoach cap nudc do thi.

+ Bén d6 quy hoach thoat nudc thai va xur Iy chat thai rdn dé thi.
+ Ban dd quy hoach hé thong thong tin lién lac.

+Ban d6 danh gia méi truong chién luoc.

+ Bén d6 tong hop dudng day, duong éng k¥ thuat.

- Ban v& xac dinh cac khu vuc ' Xay dung cong trinh ngam Céc cong trinh
cong cong ngdm, cac cong trinh cao ting c6 xay dung ting ham (néu co).

- Du thao Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach chi tiét.

- Pia CD luu trit toan bo hd so dd 4n quy hoach chi tiét bao gom thuyét
minh, ban v& va du thao Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét.

10.2. Tién do va t6 chirc thuc hién:

a) Tlen dd thuc hién: thoi gian 1ap db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/5000 t6i da 06 thang ké tur ngay phé duyét nhiém vu.

b) T chitc thuc hién:
- Chu dau tu: Céng ty TNHH Saigon Sports City.

- Pon vi tu van: do chu dau tu lva chon, c6 du diéu kién, nang luc theo
quy dinh tai Piéu 5, Piéu 9, Dleu 10 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thdng 4 nam 2010 cta Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly do thi.

- Co quan thdm dinh: S& Quy hoach - Kién truc.



- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phé.

11. Cac diém lwu ¥ khi nghién ciu, 1dp dd 4n quy hoach chi tiét
xay dung:

- Phuong an quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du &n Salgon Sports
City can nghién ctru khu cong vién céy xanh tép trung (han ché cong vién cay
xanh phén tdn thanh nhiéu mang nho); hd didu tiét - canh quan can két hop véi
cay xanh canh quan.

- Viéc san lap rach, xac dinh mép bo cao rach va dao hé diéu tiét - canh
quan theo phuong é4n diéu chinh quy hoach du an cén cé y kién cta S& Giao
thong véan tai.

- Ngoai ra, thuc hién chu truong quy hoach, xay dung khu db thi sing tao
¢ khu vue phia Bong Thanh phé: khuyén khich du an ap dung cac giai phap vé
quy hoach, thiét ké, xay dung va quan ly su dung cong trinh theo céc tiéu chi
cong trinh xanh va thong minh (thiét ké hinh khéi céng trinh va khong gian kién
truc hién dai, linh hoat, tang cuong nhiéu mang cdy xanh, str dung vét li¢u xay
dung mai than thién méi trudng, st dung thiét bi dién va hé théng quan ly cong
trinh thdng minh, tiét kiém ning lu’ong 5

- Can can ¢t vao nguyén tic té chirc khong gian kién tric, ha ting x4
héi, ha ta.ng k¥ thuét trong nhiém vu quy hoach chi tiét nay dugc phé duyét dé
nghién ctru t6 chirc khong gian, kién tric cho toan khu vuc lap quy hoach chi
tiét, bd tri cong trinh ha tang xa hoi pht hop. Néi dung nghién ctru ciia d6 4n can
dam bao ket néi ha tang k¥ thuat cac du an dau tu xdy dung, cic dd 4n quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tiép giap khu vuc quy hoach, phu hop véi d6
4n quy hoach chi tiét xay dung db thi (quy hoach phan khu) ty 1é 1/2000 cta céac
khu vuc lan céan.

- Ve thanh phén hé so, hinh the, quy cach thé hién ban v& can thé hién
theo Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé hd so cta nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc niing dic thu.

Piéu 2. Trich nhiém ciia chi ddu tw va cic don vi ¢ lién quan

- Trong qua trinh 1ap hé so do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500,
Cong ty TNHH Saigon Sports C1ty can lién hé¢ S¢ Tai nguyén va Moi trudong
dé thdm tra noi nghiép Ban do vi tri s§ 127848/DDBD-VPTT ngay 10 thang 7
nam 2019 do Trung tim do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi truong lap
nhdm dam bao tinh phép ly ctia ranh dét du 4n.

- S& Quy hoach - Kién truc, Cong ty TNHH Saigon Sports City va don vi
tur van khao sat, 1ap ban d6 hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cac s6

liéu danh gia hién trang trong hé so, ban vé& nhiém vu quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 dy 4n Saigon Sports City, Quan 2, thanh phé H5 Chi Minh.

- Trén co s& nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét,
Cong ty TNHH Saigon Sports City cén t6 chire 1ap, trinh tham dinh va pheé duyét
d6 an quy hoach chi tiét trong thoi han theo quy dinh d lam co s& l4p du 4n du
tu xay dung theo quy dinh.




Diéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém cac ban vé, thuyét minh nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n Saigon Sports City (quy mé 638.736.5 m?),
phuong An Phi, Quén 2, thanh phé Ho Chi Minh dugc néu tai khoan 4 Piéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc
S& Quy hoach - Kién tric, Giam doc So Xay dung, Giam doc So Tai nguyén va
Moi truong, Giam déc S¢ Tai chinh, Gidm doc S& Ké hoach va Pau tu,
Gidm dbc S& Giao thong vén tai, Gidm déc S& Thong tin va Truyén théng,
Vién truong Vién Nghién ctru phat trién thanh phé, Chu tich Uy ban nhén dan
quan 2, Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Phi, Céng ty TNHH Saigon
Sports City va cac co quan, don vi, cd nhan co lién quan chiju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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