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4114 /MDLCQ-STNMT-STC-SXD-CT  Thanh pho Ho Chi Minh, ngayZ¥ thdng 5 nam 2020

HUONG DAN
AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT BAN HANH KEM THEO QUYET

DINH SO 02/2020/QD-UBND NGAY 16 THANG 01 NAM 2020 CUA UY
BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Quyét dinh s6 02/2020/0D-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
ciia Uy ban nhan ddn thanh phé vé Ban hanh quy dinh vé gid cdc loai dat trén
dia ban thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2020-2024;

Can cit muc 1, Théng bdo sé 380/TB-VP ngay 22 thdng 5 nam 2020 cua
Véan phong Uy ban nhdn ddn Thanh phé, truyén dat két ludn ciia Pong chi Vo
Vian Hoan — Pho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé; tai cuoc hop nghe bdo
cdo vé ap dung Bang gid cdc loai dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh giai
doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2020/0P-UBND ngay 16
thang 01 nam 2020 cia Uy ban nhan ddan Thanh pho;

Tir thuc tién dp dung Huong dan 3100/HDLS ngay 15 théng 05 nim 2015
ctia Lién s¢: So Tai Chinh - Cuc thué - So Xay dung - So Tai nguyén va Moi
truong, trén co s¢ dé xudt cia cde so - nganh, Lién co quan: So Tai nguyén va
Méi truong, So Tai Chinh, So Xay dung, Cuc Thué Thanh phé hudéng ddn mét
56 néi dung ciia Quyét dinh 02/2020/QP-UBND ngdy 16 thing 01 nim 2020
nhuw sau:

1. POI VOI DAT O

1. Viéc xéac dinh vi tri mat tién duong: Khu dat, thira dat c6 vi tri mat tién
duong phai c6 it nhat mot mat giap voi 1& duong (duong cé tén trong Bang gia
dat ¢). Viéc xdc dinh vi tri can cir vao thuc té, khéng phu thude vao sé thira, dia
chi ctia khu dét, thira dét.

2. Béi véi truong hop khu dét, thira dat nam vi trf khéng mat tién duong
thi ¢6 dia chi dudng nao thi ap dung don gia dét ctia duong do, trir céc truong
hop néu tai muc 6.3, 6.4.

3. DY sdu cua céc vi tri khong mat tién duong 1a khoang céch di chuyén

(dudng bd) tir mép trong ciia 1é duong c6 tén trong bang gia dat dén thia V
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khu dat (hinh 2); cach tinh chidu dai 1a 14y tir tim duong céc hém di vao.

4. Viéc xac dinh vi tri cag thira dét, khu dét khéng mat tién: dua vao chiéu
rong nho nhét ctia hém ma muén vao vi tri déat do phai di qua (hinh 1).

5. Hém dat tinh bang 0,8 hém trai d4, trai nhua hoac bé tong, xi mang.

Hinh 1: Xac dinh céac vi tri
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Hinh 2: Truong hop cach 1é duong tir 100 m tré 1én
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6. Mot s6 truong hop dic biét:

6.1. Cac truong hop khu dét, thira dit c6 hinh thé dic biét (Ap dung cho
tit ca céc vi tri):

6.1.1. Truong hop 1:

Khu dat, thira dét hodc nha dét vira ¢é mit tién ducmg (hém) vira khong ¢6
mit tién dudng (hem) thi phan dién tich khong c¢6 mat tién duong (hém) c6 don
gia dat duoc tinh bang 0,8 lan so v6i don gia dat mat tién duong (hém) (hinh 3).
Tuy nhién chi 4p dung khi phan dién tich khong mat tién dudng (hém) tir 15m>
tro 1én (dién tich S2 > 15m? va S3 > 15m?).

Hinh 3:
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6.1.2. Truong hop 2:

Khu dét, thira dét c6 chiéu dai 16n gp nhiéu lan so v6i chiéu rong, thi don
gid dat tinh theo timg phan dién tich tuy theo khoang cach so véi mat tién
duong, hém theo (hinh 4) dudi day:
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Hinh 4:

PUONG T
MRy
A o= 5 X R
S1 — & S1 =10.000.000dIm?
Y
A
SR < B<=8R s2 5 52 =10.000.000d/m*x0,8 =
1 8.000.000d/ ni
C > 8xR l S§3 1 Cyp 8§3=10.000.000d/m?x0,7
——«——J = 7.000.000d/ ni

Nha A c6 dién tich S =S1 + S2 + S3.
Chiéu rong R.
Chiéu dai khu dét, thira dit=A + B + C.

+ Phan l<hu dat, thira dat nam trong pham vi tir mat tién duong (hém) cé
chiéu dal lén gép 5 lan chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh theo don gia dat
mit tién duong (hém), cu thé: S1 duge tinh gia dat mat tién duong (hém).

+ Phan khu dit, thira dat nim trong pham vi c6 chiéu dai lén hon 5 lan
dén 8 lan chiéu rong cta khu dat, thira dat thi tinh bang 0,8 don gia dat mit tién
duong (hém), cu the: S2 dugc tinh don gia dét béng 0,8 gia dét mit tién duong
(hém).

+ Phén khu dat, thira d4t c6 chiéu dai 16n hon 8 lan chiéu rong cua khu
dat, thira dat thi tinh bang 0,7 don gid dat mat tién dudng (hém), cu thé: S3 duoc
tinh don gia bang 0,7 gia dat mat tién duong (hém).

(Néu khu dat, thira dat thudc ca hai truong hop néu trén thi khi xdc dinh
gid dat dwoc dp dung theo truong hop diém 6.1.1, sau dé dp dung truong hop
diém 6.1.2)

6.2. Khu dat, thura dét hodc nha dat nam & vi tri tiép giap voi nhiéu mat
tién duong thi don gia dat duge xac dinh theo dudng c6 don gia dat cao nhat.

6.3. Khu dat, thira dét hodc nha dit nam trong hém, co dia chi mang tén
duong nhung duong dé khdong ¢6 hém dén vao ma phéi di bé’mg hém cua duong
khéc hodc ¢6 dia chi nhung chi ghi tén ap, khom, lo khu pho... khéng ghi len

duong thi don gia dugc tinh theo hém dan ra duong gan nhat. |
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6.4. Khu dat, thira dét hodc nha dat ¢ vj tri trong hém ra dugc nhiéy
duong c6 don gid khic nhau thi don gia dat dugc xac dinh theo hém dén ra
dudng gan nhét.

6.5. Khu dat, thira dat hodc nha dét khéng c6 dudng, hém dan vao hoic
phai di vao bang thuyén, ghe hodc bo dat thi don  gid dat dugc xac dinh theo don
gid dat co vi tri 4 cua duong gin nhét da c6 gi4 dan dén khu dat.

6.6. Db voi nhiing khu dét, thira dat thude doan duong ndm hai bén da
cau (song song cdu), tinh bang 0,7 don gid cia tuyén dudng do.

6.7. Dbi véi nhing khu dat thira dat thuée doan duong niam hai bén cau
vuot (song song cau), dudi chan cau vuot tinh bang 0,7 don gié cua tuyén dudng
do.

6.8. Boi véi nhimg khu dat, thira dat nam trong hanh lang bao vé cua
dudng dién cao thé tinh bang 0,7 don gid cla tuyén dudng do.

6.9. D6i voi nhung khu dat, thira dét thude dudng nhanh dan 1én cau vugt
tinh bang 0,7 don gid clia tuyén duong do.

6.10. Di véi céc thira dét cach 18 duong bang mot con kénh, rach khong
duoc san lap thi gia dat duoc tinh bang 0,7 gia dat cua duong do.

6.11. D6i v6i khu dét, thira dat co dia chi thuoc dia gioi hanh chinh quan -
huyén nay nhung khong c6 duong di ra ma phai di ra duong thude quén - huyén
gidp ranh khéc thi lay gia dat cua tuyén duong cé tén trong Bang gid dat thudc
quan - huyén giép ranh dé dé tinh gia.

7. Khi ap dung huéng dan trén thi gid cdc loai dat khong duoc thip hon
mirc gid téi thiéu trong khung gid dat cua Chinh phu va Quyét dinh sb
02/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd vé ban hanh Quy dinh vé gid céc loai dat trén dia ban thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2020-2024, tuong Umg voi tung loai dat (néu thap hon thi ldy
bang mirc gia i thiéu). Cu thé:

7.1. DPbi véi 19 quan

- Pat &: 1.500.000 ddng/m?;

- Dit thuong mai, dich vu: 1.200.000 déng/m?;

- Dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dét thuong mai,
dich vu: 900.000 ddng/m?;

- bt sur dung vao cgc muc dich cong cdng c6 muc dich kinh doanh; dat
xdy dung tru s& co quan, dat cong trinh su nghiép: 450.000 dong/m?>.

7.2. Pbi v6i 05 huyén

Dat &; dat thuong mai, dich vu; dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu; dit sur dung vao céc muc dich cong cong

¢6 muc dich kinh doanh; dét xéy dung tru so co quan, dat cong trinh su nghiép:

“khéng dwoc thap hon gid ddt v ‘ong cay lau nam trong khu dan cw cung khu
ol
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vue ", Cu theé:

- Khu vue IT (huyén Binh Chénh, Hoc Mén, Cu Chi, Nha Bé): 360.000
dong/m?;

- Khu vye II (huyén Can Gio): 288.000 ddng/m?.
II. PHAN BO GIA PAT CHO CAC POI TUONG SU DUNG TAI CONG
TRINH HON HOP CO NHA O

Viée phan b gia dit cho cac dbi tuong sur dung tai cdng trinh hdn hop co
nha ¢ duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 76/2014/TT- BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B) Tai chinh huéng dan mot sé diéu cua Nghi
dinh so 45/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pha quy dinh vé
thu tién str dung dat va Quyét dinh sb 1939/QD-BTC ngay 14 thang 8 nam 2014
ctia B9 Tai chinh vé viéc dinh chinh Théng tu s6 76/2014/TT-BTC.

- Trong truong hop khong co6 s6 liéu dién tich dé xé4c dinh tong dién tich
nha cta cac dbi tuong st dung thi 4p dung hé s phéan bd déu cho cac tang.

- Gia dat sau khi phén bé cho céc tang khéng bi khong ché boi mure gia toi
thiéu trong khung gia dit ctia Chinh phti va Quyét dinh sé 02/2020/QB-UBND
ngay 16 thang 01 niam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phd.

[II. PAT PHI NONG NGHIEP

1. Truong hop chuyén muc dich st dung dat nong nghiép sang dét san
xuat kinh doanh néu chénh léch gid gifta don gia dat san xuét kinh doanh voi
don gia dat nong nghiép ma thdp hon don gia dét ndng nghiép thi tién sir dung
dat duoc xac dinh theo don gia dat cua dat trong céy lau nam cung vi tri va cing
khu vuc. Truong hop chuyén muc dich st dung déat nong nghiép sang dat ¢ néu
chénh léch gia gitta don gi4 dat ¢ vdi don gia dét nong nghiép thip hon don gia
dat néng nghiép thi tién st dung dét duoc xéc dinh theo don gia dét cua dat
trong cay lau nam cung vi tri va cung khu vue.

Truong hop thita ddt, khu dat ¢ hinh thé ddac biét thi dp dung cach tinh
nhw Muc I néu trén.

2. Khi 4p dung hudng dan trén thi gid cac loai dit khong duoc thdp hon
mirc gia t6i thiéu trong khung gid dat cua Chinh phu va Quyét dinh sé
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd, twong tmg véi timg loai dat (néu thap hon thi ldy bang murc gié tdi thiéu).

Hu’é’ng dan nay 4p dung cho nhing truong hO’p xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh sb 02/’3070/QD-
UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

S¢ Tai nguyén va Mai truong huéng dan Phong Tai nguyén - Moi truong,
Phong Quan ly d6 thi quén, huyén, cac don vi ¢6 chirc nidng do v& dé xac dinh vi

tri, phai thé hién dugc cac yéu t dé xac dinh duge gia dat, /( _
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Uy ban nhan dan phudng, xa, thi trdn chiu trach nhiém cung cap so lidu vé
do rong hém, chiéu dai hém (tir 1€ dudng dén khu dat, thia dat) va két cdu hém
cho co quan Tai nguyén va Méi truong dé bo sung vao phiéu chuyén théng tin
dia chinh.

Trong qué trinh thyc hién néu c¢6 vudng méc dé nghi Uy ban nhén dan
quén, huyén phan anh kip thoi vé lién So dé giai quyét theo tham quyén./ﬁ‘
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Noi nhin:

- UBND TP (b/c);

- Céc so-nganh cua Thanh phé (So
Tai nguyén va Moi truong, So Tai
chinh, Cuc Thué thanh phd, So Quy
hoach - Kién truc, S¢ Xéy dung, So
Giao thdng Van tai, So Ké hoach va
Déu tu, S& Nong nghiép va Phat trién
ndng thon, Vién Nghién ctu Phat
trién thanh phd);

- Uy ban nhan dén 24 quan - huyén;
- Luu: VT, PKTD.
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