
UY BAN NHAN DAN QUAN 2 ceNG HoA xA ugr cnu NcHil vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

s6: ,/cA8 /QD-UBND
QuQn 2, ngdv 3a thdng 6 ndm 2020

QUYET DINH
Ban hinh Quy ilinh qu6n lf theo tI6 r{n didu chinh quy ho3ch chi ti6t

ry le 1/500 dq 6n Khu din cu Binh Trung D6ng diQn tich l9,3ha,
phulng Binh Trung D6ng, Qu$n 2

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Cdn c* Luqt T6 chtc Chinh quy€n dia phuong ngay I g thdng 6 ndm 2 0 1 5 ;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy I7 thdng 6 ndm 2009;

Can cu Nghi dinh tii SZLZO|O\UO-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ct)a

Chinh phil vi l4p, thdm dinh, phA duyQt vd qudn l! quy hoqch d6 thi;
Cdn c* Quyiit dinh sO OI|ZOOA\}O-BXD ngdy 03 thdng 4 ndm 2008 ctia

Bq Xdy dung vi ban hdnh quy chudn, $ thuQt qu6c gia vi quy hoqch xdy dqmg;

Cdn ctr cdc Quydt dinh s6 50/20t I/QD-UBND ngdy I2 thdng 7 ndm 20t l,
t,i oztzotztgo-UBND ngdy 25 thdng I2 ndm 2012, sii totzotstgo-UBND ngdy

l0 thdng 02 ndm 2015 vd tii ZatZOt ltgO-UBND ngdy l9 thdng 5 ndm 201 I cua

Uy ban nhdn ddn thdnh ph6 vi ldp, thdm dlnh, phA duygt vd diiu chinh quy hoqch

d6 thi *an dia bdn Thdnh ph6 Hi Chi Minh;

Cdn cilr Quylt dinh sii nAOtgO-UAltO ngay 0l thting t I ndm 2006 cila

Uy ban nhdn ddn thdnh phii vi giao dtit cho C6ng ty Cd phin Diu tu Tht) Thiem

d6 ddu tw x,ly dwg khu nhd d phrdng Binh Trung D6ng, Quqn 2;

Cdn c* Quy4t dinh tii OA:A\}O-UAWO ngdy I0 thdng 12 ndm 2015 cua

tJy ban nhdn ddn thdnh phii ui aiiu chinh Quydt dinh s6 4880/QD-UBND ngdy

0l thdng I I ndm 2006;

Cdn ctr Quy,lt dinh ta ltastgO-UANO ngdy 18 thdng 6 ndm 2007 cila

Uy ban nhdn ddn Quqn 2 vi duy€t quy hoqch chi ti6t xdy dtrng ti'l€ 1/500 Khu

ddn cu Binh Trcmg D6ng di€n tich 19,3ha, phudng Binh Trtmg D6ng, Quqn 2;

Cdn c* C6ng vdn tii zzztrunuO-QLDT ngdy 14 ttuing 8 ndm 2009 cia

Uy ban nhdn ddn Quqn 2 ui aiiu chinh nhd o trong &.r dn Khu ddn cu Binh

Trung D6ng diqn tich l9,3ha, phfing Binh Trtmg D6ng, Qudn 2;

Cdn c* Quydt dinh sii SSIS\}O-USND ngdy 26 thdng 9 ndm 2013 cila Uv

ban nhdn ddn thdnh phii vi duy€t di dn quy hoqch phdn khu (diiu chinh quy

hoach chi tiiit xdy dqmg d6 thil fi rc U2000 phudng Binh Trrng DOng di€n tich

177,44ha, phudng Binh Trung D6ng, Qudn 2;
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Cdn ctl Quyit dinh si5 ZZSA\}O-UAND ngdy 23 thdng 6 ndm 2015 cua

Uy ban nhdn ddn Quqn 2 vi phA duyAt diiu chinh cqc bQ quy hoqch chi tiiit tj, lQ
1/500 LO B, C, F, H vd G thu)c du dn Khu ddn cr di6n tich 19,3ha, phudng Binh

Trung E6ng, QuQn 2;

Cdn c* Quy& dinh t,i Aaltgo-UnuO ngdy t6 thdng 4 ndm 2018 cua IJy

ban nhdn ddn Quqn 2 vi ph| duyQt diiu chinh quy hoqch chi titit ty l€ t/500 L6 N

thuQc d$ dn Khu ddn cr di€n tich 19,3ha, phudngBinh Trrng D6ng, Quqn 2;

Cdn c* Quyet dinh tii OZS\)O-UANO ngdy l9 thdng 3 ndm 2020 vi duyQt

aA an aiiu chinh cqtc b0 quy hoqch chi fiA ry rc l/500 trudng Mdm non dign tich

2.032,6m' thuQc Khu ddn cu Binh Trung D6ng dign tich l9,3ha, phudng Binh

Trrng D6ng, Qudn 2;

X6t Td trinh s6 Z|4ITTr-QLDT ngdy 16 th6ng 6 nim 2020 cria Phdng

Qu6n lj d6 thi vd dE ngh! cira C6ng ty C6 phAn ThuThiemGroup t4i v6n ban s6

6220lCY-Tcity ngdy 05 thring 5 nim2020 v6 phd duyQt Quy dinh qu6n lj theo dii

6n quy ho4ch chi ti6t ry le 1/500 Khu ddn cu Binh Trmg D6ng diqn tich 19,3ha,

phuong Binh Tnmg D6ng, Quan 2.

QUYtr DfNH:

Didu l. Ban hdnh kdm theo Quy6t dinh ndy Quy dlnh quin ly theo dii rin
quy ho4ch chi tii5t ti le 1/500 Khu d6n cu Binh Tnmg D6ng diQn tich l9,3ha,
phuong Binh Tnmg D6ng, Qu4n Z dOi vOi c6c c6ng trinh chua dAu tu xdy dpg
trong dr,r 6n dd tlugc Uy ban nhAn d6n Qu4n 2 ph€ duyQt tai Quyi5t dinh si5

4185/QD-UBND ngdy 18 thSng 6 ndm2007; sO ZZSSIqO-UBND ngdy 23 ngity 6

thang 2015 vA ph6 duyQt didu chinh cuc bQ quy ho4ch chi ti5t ry le 1/500 L6 B, C,

F, H vir C; sO AO+IQO-LtsND ngdy 16 th6ng 4 ndm 2018 v6 ph6 duyQt didu chinh
quy ho4ch chi ti6t ry lC 1/500 L6 N; s6 625/QD-LIBND ngdy 19 thSng 3 ndm

2020 vi duyQt d6 rin di6u chinh cqc b0 quy hoqch chi ti6t tj, 16 1/500 truong MAm

non diQn tich 2.032,6m'? thuQc du 6n tr6n.

Eidu 2. Trong thoi hqn 30 ngdy k6 tti ngdy ban hdnh quyi5t ainfr ndy, C6ng
ty C6 phin ThuThiemGroup c6 trdch nhi€m t6 chric c6ng b6 c6ng khai euy dinh
quAn lli ndy theo quy dinh.

Di6u 3. Quyiit dinh ndy c6 hiQu lr,rc k6 tu ngiy kj.
Didu 4. Chenh Ven phdng H6i d6ng nhdn dAn vd Uy ban nhAn din qupn,

Truong phong QuAn ly d6 th! qu6n, Truong phdng Tdi nguyOn vd M6i truong
quAn, D6i truong D6i Thanh tra dia ban Quan 2 (thuQc Thanh tra Sd X6y drmg),
Chri tich Uy ban nh6n ddn phuong Binh Trmg D6ng, T6ng Gi6m d6c C6ng ty



)

C6 phAn Thuthiemgroup vir c6c

nhi6m thi hinh Quytit dlnh ndy./.
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UY BAN NHAN DAN QUAN 2 CqNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lflp - Tg do - Hanh phfc

Quqn 2, ngdy thdng ndm 2020

QUY DINH

Quin lf theo tld {n tlidu chinh quy hoSch chi ti6t fi le l/500 dg 5n Khu din
cu Binh Trung D6ng diQn tich 19,3ha, phulng Binh Trung D6ng, Qu$n 2

(Ban hdnh kdm theo Quyiit dinh sii:Lc*WQD-UBND ngdy )rt thang 6 ndnt 2020

cua Uy ban nhdn ddn Qudn 2)

Chucrng I

QUY DINH CHUNG

Di6u 1. O5i tuqng 6p dgng, phin c6ng quin lf thqc hiQn:

1. Quy dinh ndy quy dinh c6c c6ng trlc qu6n lf v6 cric chi ti6u su dgng d6t
^ ,:

tqi timg 6 ph6, c6c th6ng s6 ky thuat vd c6c y6u c6u quin ly v6 hQ th6ng ha tAng

ky thuat, nguy6n tic ki6m so6t, quin ly v6 kh6ng gian, ki6n truc, c6nh quan, bio
ve m6i truong theo d6 rin quy hoach chi tiait ti le 1i500 Khu d6n cu Binh Tnmg
D6ng di6n tich 19,3ha, phuong Binh Tnmg D6ng, Quan 2 (sau ddy goi ld Khu
ddn cu Binh Tnmg D6ng diQn tich 19,3ha) dd duo. c Uy ban nh6n dAn Quan 2 ph6

duy6t tqi Quy6t dinh sO +IAS/qO-UBND ngdy 18 th6ng 6 ndm 2007; sii

2758iQD-UBND ngity 23 ngiry 6 th6ng 2015; s6 864/QD-UBND ngdy l6 thdng4

nim 2018; sO OZSIqO-UIND ngdy 19 thang 3 nim 2020,ldm co so d6 quan lf
xAy d\mg d6 thi.

2. Cong ty C6 phin ThuThiemGroup, Uy ban nhan dan phuong Binh Tnmg

D6ng, c6c phdng, ban, c6c t6 chuc, c6 nhAn trong vd ngodi nuoc c6 li€n quan c6

tr6ch nhiQm tu6n thir nQi dung Quy <linh niry trong qu6 trinh t6 chuc thyc hiQn

theo dd 6n di6u chinh quy ho4ch chi ti6t ti 19 l/500 IGu ddn cu Binh Tnmg

D6ng diQn tich 19,3ha.

Didu 2. Ranh gicri, quy m6 diQn tich khu vgc l6p quy ho4ch:

Ranh gi6i, quy m6 diQn tich khu vyc:

Khu dAt c6 v! tri thuQc phuong Binh Tnmg D6ng, Qu{n 2.

Vi tri vd ranh gi6i khu v.uc quy ho4ch:

+ Phia D6ng gi6p : duong O6 Xuan HSp (10 gidi 30m).

+ Phia Nam gi6p : dudng NguyEn Duy Trinh (lQ gi6i 30m)'

+ Phia B6c girip : r4ch Gi6ng Ong Ti5.

+ Phia TAy gi6p : dr,r 6n khu nhd & cia C6ng ty X6y dgng vir Kinh doanh

nhd Phri Nhu4n.
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DiQn tich khu vuc quy hoach: 19,3317ha, xric dinh theo Quy6t dinh giao

OAt sO OS: alqD-UBND ngdy I 0 th6ng i 2 nim 20 1 5.

c. Khu nhi o gdm c6c lo4i nhd:

-io Tong so ndn ddt :445 n6n
. Nhd bi€t thu : 195 cin. Trong <16:

o Bi|tirn ao, Mo : 24 nin.
o Bi€t thr song ldp : 17 t nin.

. Nha li6n k6 ph<1 : 250 cEn.

o Trong <16, dtin thoi di6m thing4l2020 c6
_:. Tong ndn d6 xdy dtmg: 185 ndn

o Bi€t thq don lQp : I t nin:
c Bi€t thq song ldp ; 63 nin;
o Nhd ti€n k€ phd : I 1l nin.

Tinh di5n thoi di6m hiQn nay trong du 6n c6 kho6ng 185 ndn d6t dd duo. c x6y

dpg vd sinh s6ng 6n dlnh. Do d6, nhim thuQn lgi cho c6ng t6c qu6n ly vi6c ti6p

tqc dAu tu xAy dlmg tqi dU d,n C6ng ty CO phAn ThuThiemGroup chi d€ xu6t lip
quy dlnh quin ly aiSi vOi 260 n6n d6rt trting chua xAy dtmg trong du 6n (theo dC

nghi cria C6ng ty C6 phan ThuThiemGroup tai vdn ban s6 6220lcV-Tcity ngiy
05 th6ng 5 ndm 2020). cU the:

_:r T6ng n6n chua xdy dpg: 260 n6n

o Bi€t thr don ldp : 13 nin;
o Bi€t thu song lqp : 108 nin;
o Nhd hAn ke ph6 : 139 nin.

Didu 3: Quy ttinh chung v6 sfr dgng a6t lquy m6 diQn tich, chri'c ning)
vi nguy6n tic ki6m so6t kh6ng gian ki6n trric cinh quan khu vr;c lip quy
hoSch:

1. Quy dinh chung:

C6c ho4t d6ng x6y dpg trong du 6n Khu dAn cu Binh Tnmg D6ng di€n tich
19,3ha phiituAn theo quy hoach chi ti6t 1i500 duo.c duyQt vd c6c quy dinh ph6p
lu6t hi€n hinh.

Tru6c khi khoi c6ng xdy dqng c6ng trinh trong du 6n Khu dAn cu Binh
Tnmg D6ng diQn tich 19,3ha, chu sd hiru c6ng trinh phAi li6n hQ v6i C6ng ty C6
phAn ThuThiemGroup d6 thuc hiQn c6c tht ruc dnng kj khdi c6ng x6y dtmg c6ng
trinh theo quy dinh ac dam bio vi6c x6y dpg c6ng trinh sE kh6ng ldm inh
hu&ng di5n ha ting, c6nh quan vd vQ sinh m6i trudng xung quanh vd th6ng b6o
cho Uy ban nhan din phudng Binh Tnmg D6ng tru6c 07 ngdy rrim vi6c va viQc
khoi c6ng xAy dr,mg c6ng trinh. D6ng thoi d€ nghi c6p Gi6y ph6p x6y dung d6i
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voi truong hqp cAn c6p ph6p nhdm dam bAo du di6u kiQn khoi c6ng xAy dmg
c6ng trinh theo Luflt Nhd 6 vd quy dinh c6 li6n quan.

Cdrm x6y dgng (nhd vir ciic c6ng trinh kh6c) vi ph4m quy hoach dugc duyQt

hoic trrii v6i cilc quy dinh ph6p luat c6 li6n quan.

C6m coi noi, l6n chi€m kh6ng gian, khu vuc c6ng cQng, l6i di vd c6c sAn bdi

kh6c theo quy hoqch d6 dugc ph€ duyQt.

C6m xAy dr,rng nhd d ho4c c6ng trinh khric l6n chi6m c6c khu vgc c6ng cQng,

hdnh lang bio v6 c6ng trinh giao th6ng: via hd, chi gi6i duong do, chi gi6i x6y

dpg, s6ng, k6nh, r4ch vd hdnh lang bio vQ s6ng, r4ch.

2.Quy tlinh cg th6 cho cic khu chric ning:
2.1. Dfii vtri c6ng trinh nhir &:

OOi vOi nhirng c6ng trinh thuQc Kho6n 2, Di6u 89 LuQt XAy dgng quy dlnh

v6 c6c c6ng trinh dugc mi6n Gi6y ph6p xdy dr,rng (Nhd d thuQc du 6n ph6t trien

d6 thi, dg rin ph6t tri6n nhd d c6 quy m6 du6i 7 ting vd t6ng di6n tich sirn dudi

500m2 c6 quy hoqch chi ti5t 1/500 de duo.c co quan Nhd nu6c c6 thAm quydn ph6

duyQt) khi tit5n hanh xAy dpg trong dg rin phni tuAn thrh quy dinh quan lf theo d6

6n quy ho4ch dO thiti 16 I/500 - Khu dAn cu Binh Tnmg D6ng di6n tich 19,3ha

vd dAm b6o drl di6u kiQn khdi c6ng theo quy dinh cua Lu4t X6y dpg trudc khi
xAy dpg.

Truong hqp khric kh6ng thuQc tttii tuqng Kho6n 2, Di6u 89 Lu4t Xdy dpg
thi Ch[ ddu tu s€ ld co quan dai diQn cria chir sfr dgng g6p vi5nhqp t6c dAu tu 16

d6t li6n hQ vdi co quan chuc ndng c6 thAm quy6n d6 thpc hiQn viQc d6 nghi c6p

Gi6y phdp xAy dr,mg theo quy dlnh cria ph6p lu4t.

2.2. D6i vni c6ng trinh c6ng cQng, Dich vg tI6 thl:
Khuytin khich viQc sdm xAy dlmg c6c c6ng trinh hq tAng xd hQi phqc vql

nguoi dAn.

Khuy6n khich c6c phusng rin x6y dpg c6ng trinh vdi m4t dQ x6y d\mg th6p,

t4o kh6ng gian s6n vudn thua thoriLng, teng ti lQ cAy xanh b6ng m6t vdi diQn tich

lon d6 c6i thiQn tli6u kien vi khi hau.

Khuytin khich dAu tu x6y dlmg c6c c6ng trinh c6 img dqng c6ng nghg m6i,

than thien voi m6i truong.

23. D5i vrfi khu c6ng vi6n ciy xanh, mit nuric sfr dr;ng c6ng cQng:

Trong trudng hqp cAn thi6t ph6t sinh nhirng c6ng trinh trong khu vuc c6ng

cQng nhim phqc vu loi ich cQng tl6ng cdn ph6i c6 y ki6n chAp thuQn cria co quan
..; \ , ,

qudn ly co thAm quy€n (n6u cAn thi€t).

Hqn ch6 tr5i da viQc san l6p vd thay tl6i cec dflc di6m <tia hinh tg nhi6n trong

khu c6ng vi6n c6y xanh, m{t nu6c sfr dgng c6ng cQng.
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Khuy6n khich:
-;.Tr6ng, chdm s6c, duy tri, bao v€, phAn lo4i v2r b6 tri cay xanh phtr hqp nQi

dung dd 6n quy ho4ch dugc duyQt, quy chuAn. tidu chudn xAy dr,rng vd quy dinh

li€n quan.

Tdng th6m diQn tich c6y xanh trong qu6 trinh tri6n khai c6c dq 6n ddu tu xay

dpg c6ng trinh theo quy ho4ch dugc duyQt. Cri'c lo4i cAy xanh dugc tr6ng cAn

phn hqp voi chric n6ng cta c6c khu vuc vir tinh chAt cta d6 6n quy ho4ch, ddm

bio m6i trudng sinh th5i, lpa chgn lo4i cAy triing c6 sg ph6i hqp mdu sic hdi hda,

sinh dQng t4o n6t d[c tnmg ri6ng cho khu vuc vir cho d6 thi khu vuc xung quanh.

Didu 4. C6c quy tlinh chri y5u ,6 t 5t o5i giiru h9 th5ng h3 ting ki thu$t
trong khu vrgc vcri hQ thSng h4 ting ki thuit chung cta tl6 thl:

CAn t6 chric .i- -6" gi6i vd quAn llf m6c gi6i theo quy hopch d6 qu6n ly
- -:cnat cne quy dat.

ViQc d6u n6i trq th6ng h4 tAng k! thu4t khu vuc v6i h6 th6ng ha tAng k!
thuft chung cta d6 thi can g6n kiit d6ng b6 voi hiQn tr4ng h4 tAng k! thuqt sin c6

vd c6 dinh huong ph6t tri6n trong tuong lai, pht hqp v6i quy hoach chuy6n ngdnh

h4 tdng k! thudt ttd ttugc ph6 duyQt vd c6c vdn b6n ph6p ly hiQn hanh c6 li6n quan.

C5c d1l rin dAu tu h4 tAng k! thuQt trong khu vuc quy hopch cin thgc hiQn theo

quy ho4ch du-o. c duyQt, c6 k6 hoach vd h6 th6ng dam b6o tinh tldng bQ trong qu6

trinh tri6n khai.

Circ t6c dQng li6n quan d6n quy ho4ch kh6ng gian xdy dpg ngim d6 thi

trong phqm vi quy ho4ch cin tu6n thri c6c quy dinh cta Nghi dinh s6

39/20104ID-CP ngAy 04 th6ng 4 n6m 2010 crla Chfnh phrl v6 quin l;i kh6ng gian

x6y dr,mg ngdm d6 thi vd Th6ng tu sO 1II2010/TT-BXD ngdy 17 th6ng 8 nem

2010 crla BQ Xdy d1mg huong din vd qu6n lj co so dir li6u c6ng trinh ng6m d6

thi.

Co quan quin l;f chuyCn ngdnh h4 tAng k! thuAt c6 tr6ch nhiQm huong d6n
: , , : :.

v6 cric giAi ph6p k6t n6i h4 tAng k! thuit phn hqp theo quy dinh khi c6 y6u ciu
cta c6c t6 chric, c6 nhAn c6 li6n quan.

Vi giao th6ng:
Dudng Nguy6n Duy Trinh: 16 gi6i 30m.

Dudng P5 Xuan Hqp: lQ gi6i 30m.

Ducrng s6 A1, 42, A,4, A5, ,46: 16 gidi 16m (4m+8m+4m).

Duong sO St, B.2, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, B10: 16 gi6i l2m
(3m+66+16).

Dudng Cl,C2,C3,C4: 16 gi6i 10m (2m+6m+2m).

Vat g6c giao lQ g&a 2 dudng >l2m voi g6c cit 80+100. ld 5m x 5m.



Chucrng II
QUY EINH CU THE

Didu 5. Quy tlinh c5c lo4i nhi ii:
l. Nhn biet thg don l{p: 13 cin.

- DiQn tich khu6n vi6n mQt 16 dAt

- Mat d0 xiy dpg
_:- I ang cao xay drmg

thugng c6 m6i che thang).

- Khoang lti c6ng trinh :

+ Sin tru6c
+ Sdn sau

+ B6n h6ng (02 b€n)

- V4t g6c

- Chi6u cao t6i da

- DiQn tich khu6n vi6n mQt 16 d6t

- Mat d0 xAy dpg
_:- I ang cao xay Ol:mg

thugng c6 m6i che thang).

- Khoang lti c6ng trinh :

+ S6n trudc
+ SAn sau

+ B6n h6ng (01 b6n)

- V4t g6c

:278,7 + 467,5m2.

: t6i da 50%.

: 03 ting (HAm + trCJ + 02 lAu + sdn

: t6i thi6u 3,0m

: t6i thi6u 2,0m.
l. ..:

: tot thleu z,um.

: 5m x 5m ( F13, F14, F26, N1, N2)

: 15,0m aOi vOi 16 F vd 15,5m d6i v6i 16 N

(tinh tt Ci5t via hd hien hiru 6n dinh di5n dinh mrii c6ng trinh).

2. Nhi biQt thg song I$p loqi 1: 13 cdn.

T6n L6 56 n6n Sii luqng

C I 2 5 7 8 tt-14 09

F 9-11;20 04

:240 - 399,3m2.

it6ida550.
: 03 tAng (Ham + 11$1 + 02

: t6i thi€u 3,0m

: tiii thi6u 2,0m.

: ti5i thi6u 2,0m.

:5m x 5m (Cl)

lAu + sAn

Sii ndn 56 luqng
F 3-5; 13-19;26 1i

N t-2 02

8

Hdnh lang b6o vQ r4ch Gi6ng Ong fO :Om, k€nh canh quan (c6i tao tt rach

hi6n htu) ld 10m.
, t i..

LLru j: viQc k6t noi giao th6ng khu vuc v6i c6c tuy€n d6i ngoai khu quy

hogch.

T6n L6
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- Chi6u cao t6i da

dinh <tt5n dinh m6i c6ng trinh).

3. Nhn biQt thr.r song lip loai 2: 95 cdn.

- Dien tich khu6n vi6n mQt 16 d6t

- Mat d0 xay dpg
-:- I ang cao xay drmg

thugng c6 m6i che thang).

- Kho6ng lti c6ng trinh:
+ SAn trudc
+ S6n sau

+ B6n h6ng (01 b6n)

- V4t g6c

Gzt,G33,G47).
- V4t g6c

- Chi6u cao t6i da

<linh diSn dinh mrii c6ng trinh).

4. Nhi li6n k6 vuln: 139 cdn.

: 15,0m (tinh tt C6t via hd hien hiru 6n

: 160 = 4ll ,4m2 .

,6i da55yo.

: 03 ting (HAm + tret + 02 ldu + s6n

: t6i thi€u 3,0m
i. ,.; ^ ^: tol threu l,um.

: t6i thi6u 2,0m.

: 5m x 5m (B1, Bi2, Hl, Hl3, H27, G20,

: 3m x 3m ( B25, H40, G13)

: 15,0m (tinh tt C5t via hd hien hiru 6n

T6n L6 Sii ndn

1 ; 2; 8; 9; 12-14; 16; 19+23 : 25-27 ; 3l;
33; 36:37; 39-42; 44; 46; 47 ; 50-53

56luqng

B 31

G
3; 5; 6; 8;9; 12-16;19-20:23-26;

28-29: 3 1-:35; 37 : 41+47
31

H 1-8; I 1; 13+27;29;30; 33; 37-41;43 JJ

T6n L6 Sii lugng

A l-4; 6; 7 ; 12; 14; 16; 17; 19-21; 23; 24;
26-28;30; 3l; 33; 35; 36; 38; 39;42-46

D
2; 3; 5-8; l0; I 1; 13-l 5; 17-20; 22; 24; 27;

29;31;35-38 24

I 1; 4;9-13; 15-17;21 11

J
1-5; 8; 9; 1 1; 14-16; 23-25; 27 ; 28; 30; 32;

34; 36; 37; 39-42 25

K 5 8 9; I l; l5; 17; 19; 20; 22=24;27-31 33;
35;37;38;40 2l

R
2; 4; 5;7-8; 1l; 15+17; 19;21;24;25;27;

28;30;32;36-38
8 9 14; 15;17 18;21;22 08

- Di€n tich khu6n vi6n m6t 16 d6t : 81,0 -: 2g0,5m2.

Sii n6n

30

20

S



- Mat dO x6y dqng : 60 - 80o/o (Mat d0 xdy dirng ttrng td theo

tung dign tich cu th€ tuong img theo QCXDVN 01/2008:BXD)
-;.- I ang cao xay d[mg:

+ Duong i6 gi6i Z12m : 3,5 tAng (HAm + tret + 02 lAu + sAn thugng);
+ Duong lQ gioi 10m : 3,0 ting (Him + trCt + 02 lAu + s6n thuong c6

m6i che thang).

- Khoing lti c6ng trinh:
+ SAn tru6c : t6i thiCu 3,0m.

+ SAn sau : t6i thi6u 2,0m.

- Chidu cao t6i da : 15,0m (tinh tir C6t via hd hien hiru 6n dinh tliin
dinh mrii c6ng trinh).

Dilu 6. Ranh gini, quy m6 diQn tich, chi ti6u sir drJng ddt quy hoqch tI6
thi al5i vcri cic c6ng trinh c6ng cQng vi dich vg tI6 thi:

.tI ruong mam non:

Dien tich d6t khu6n vidn: 2.032,6m'? (thgc hiQn giai doan 1) duoc x6c dinh
theo Ban aO liQn tr4ng v! tri do C6ng ty CO phan Ph6t tri6n B6t tlQng sin Sdi Gon
l4p ngdy 1611112018. Con lpi l6lm2 dipn tich d6t hien trang ld muong tho6t nu6c
do c6c h6 d6n dang su dyng chung vin thu6c Quy6t illnh giao A6t sO OSf VqO-
UBND (Bin tI6 hi6n trang vi tri sO 23575IGE-TNMT do Sd Tiri nguyen vd M6i
trudng duyQt ngdy 16 th6ng 9 nim 2008), tr6ch nhiqm bdi thuong gi6i ph6ng mdt

bing hiQn vin thuQc C6ng ty C6 phin ThuThiemGroup (Chi ddu tu chiu trdch

nhiQm vi ptuip ly ranh diit cua dq dn)

- Mat dg xAy dpg tr€t (c6ng trinh chinh vd php trg): t6i da 40%o (mQt d0

x6y dpg tAng liu: t6i da 60%).

- He si5 sir dpng A6t: tOi da 1,5 lAn.

- Ting cao: 03 tAng (tinh theo QCVN 03:20l2lBXD).
- Khoing liri xAy dpg cia kh5i cOng trinh chinh:

+ So voi dudng giao th6ng girip khu d6t: 6,0m.

+ So vdi ranh d6t li6n kA phia Nam: 3,0m.

+ So v6i ranh d6t li6n k€ phia D6ng (ti6p gi6p r4ch): 7,0m.

Chi ti6u quy ho4ch - kii5n truc ktru d6t dicn tich tOtm2 (giai do4n 2) tuong

d6ng v6i chi ti€u quy ho4ch - ki6n truc cia khu <l6t dien tich2.032,6m2 n6u tr6n.

Eidu 7. Quy ilinh chi gifi tlucrng {16, chi gioi xAy dqng, 
"5t 

ray dyng vi cic
y6u cAu cg th6 v6 k! thuit a6i voi tirng tuy6n tlrdng; phqm vi bio vQ, hinh
i"og 

"o 
toin c6ng trinh h1 ting ki thuAt vi c6ng trinh ngim:- 

Quy dinh chi gioi duong d6, ctri gioi x6y d1rng, ctlt *ay dr,mg vd c6c y6u ciu

cu th6 v6 k! thu4t di5i voi timg tuy6n duong:

10
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- Chi gioi duong d6 lir tluong ranh gioi phdn dlnh ranh gi6i gita ph6n 16 d6t

dugc x6y dpg cOng trinh vd pnan a5t duo. c ddnh cho duong giao th6ng hodc cric

c6ng trinh na tung k! thurit.

- Chi gioi x6y dpg ld duong gi6i han cho ph6p xAy dr,mg nhd, c6ng trinh tr6n

16 d6t.

- Chi gioi duong d6 c6c tuy6n duong giao th6ng trong khu vlrc quy ho4ch

dugc x6c dinh kdm theo bdn dti chi gioi tluong d6 vd chi gioi xAy dpg trong d6 an

quy hoqch niy dE duo. c ph6 duyQt. Khoang lii xAy dung (chi gioi xAy dmg) duo. c

xrlc dlnh theo c6c Quy chti qudn 111; quy ho4ch ki6n truc dO th!, c6c d6 an thi6t ki5 <tO

thi ri€ng (sE dugc thii5t lQp sau khi d6 rln ndy dugc ph6 duyQt) ho[c c[n cri vdo

QCVN vd c6c quy dinh vC quan lf ki6n tnic tl6 thi.

- Khoang lti c6ng trinh (chi gioi xAy d\mg) cin thgc hiQn pht hqp voi Quy
chii quan lj quy ho4ch,, kii5n trirc d6 thi chung thanh ph6 ho4c Quy ch6 quan ly quy

hoach, ki6n tnic d6 thi toan khu v.uc quy ho4ch (ho{c c6c khu vuc, c6c tuy6n tluong

cu thi5) ho4c thi6t k5 d6 thi ri6ng dugc c6p thAm quy6n duyQt hoqc pht hqp voi

QCXD vd c6c quy dinh v€ quan lf ki6n trfc tI6 thic6li6n quan.

- Cao dO thi6t kti cta hQ thi5ng giao th6ng dugc ghi t4i giao di6m cta c6Lc tim

duong t4i c6c nirt giao th6ng trong ban dO chi gioi duong d6 vd chi gioi xAy dpg.
- Ph4m vi b6o vQ, hanh lang an todn c6ng trinh ha ting k! thuQt vd c6ng trinh

ngAm cdn thgc hiQn phn hqp voi QCXD, TCXD, Quy chu6n, Ti6u chuAn nganh vd

c6c quy dlnh hiQn hanh c6 li6n quan.

Didu 8. Quy itinh vd hintr thrlc ki6n trric vi hing riro c6ng trinh, v$t liQu

cht tISo x6y dgng cfra c6ng trinh:
)Hinh thfc ki6n tr[c:
pOi vOi c6ng trinh nhd d ri6ng 16: tu6n theo c6c chi ti6u quy hoach ki6n truc

d6 dugc quy tlinh t4i Di6u 5 Quy dinh ndy vd:

o Cao iIQ O6i vtri nhir biQt thg: C6t + 0.00 le Crlt via hd hi6n hiru 6n
dinh trudc c6ng trinh.

. Cao d0 san ting I (tdng tr6t) : < l,2m

. Cao d0 sdn tdng 2 : 5,0m

. Cao d0 sdn tAng 3 : 8,4m

o Cao d0 sdn sAn thuong : 11,8m

. Cao d0 dinh m6i : 14,8m (N6u c6 thang m6y thi cao

d0 dinh mrii c6c 16 F ! 15,0m; vd 16 N < 15,5m)

o Cao tIQ a5l vrli nhh bigt thg song tgp loai l&2: CiSt + 0.00 le Ciit via
hd hi6n hiru 6n tlinh tru6c c6ng trinh.

o Cao d0 sdn ting I : < l,2m
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o Cao d0 sirn tAng 2 : 5,0m

. Cao d0 sdn tAng 3 : 8,4m

. Cao d0 sdn sAn thugng : 11,8m

. Cao d0 dinh m6i : 14,8m (N€u c6 thang m6y thi cao

d0 dinh m6i < 15,0m)

o Cao tlQ A5i vtri nhir li6n k6 vutrn: COt + O.OO ld C6t via hd hien hiru 6n

dinh tru6c c6ng trinh
o Cao d0 san tAng I : < l,2m
. Cao dQ sdn tAng 2 : 4,2m

o Cao ttQ san tAng 3 :7,6m
. CaodQsans6nthugng : 11,0m

r Cao d6 tlinh m6i : 14,0m (Ni5u c6 thang m6y thi cao

d0 dinh mrii < 15,0m).

)DiQn tich sin thuqng:
Otii vOi nhd 6 d4ng 1i6n kii vuln 3,5 tAng: Di6n tich m6i che: cAu thang bQ,

.:
gi6ng thang m6y, phong thi€t bi, diqn tich phdng thd, phdng giqt, phdng kho...
chiiSm tOi da50Yot6ng diQn tich sdn tdng sin thugng.

OOi vOl nhd & d4ng biet thg tton lQp, song lQp l&2, li€n kti vuon 03 ting:
DiQn tich mdi che: cAu thang b6, gi6ng thang m6y, phdng thi6t bi... chii5m trSi <ta

30% t6ng di€n tich sdn tdng san thugng.

)Quy ilinh rd ting hAm vi mfi che thang:
Vi tri dudng xu6ng him (ramp d6c) c6ch ranh 16 gi6i t6i thi6u 3,0m;
phan n6i cria t6ng ham (tinh di5n san t6ng trQt) kh6ng quri 1,2m vd kh6ng qud

,, ,.). : ,:.
7z Chtl.AlJ cao tang nam;

Di6n tich phdn m6i che cAu thang kh6ng dugc l6n hon ll2 dicn tich sdn sAn

thugng vd ph6i b5 tri c6 sen tru6c, san sau. Khoing lti phia tru6c c6ch vi tri m6t

tidn san sdn thugng tlii ttri,Su 4,0m; khoang liri phia sau c6ch ranh d6t m?t hau t6i
thi6u 2,0m.

)Ban cdng,6 ving, m6i d6n vir cic phin nh6 ra:
D6 vucm cta ban c6ng m[t tiAn ti5i da 1,4m cho c6c 16 ti€p girip c6c dudng

16 gi6i ) 20m; ti5i da l,2m cho c6c 16 tii5p girip c6c truc duong lQ gi6i 12m < 16

gi6i < 2Om; ti5i da 0,9m cho c6c 16 tiiip girip cdc truc duong lQ gioi 6m < lQ gioi <

l2m.
O ving, m6i che tr6n diu cria di vd cua s6 vuon ra t6i da 0,4m, c6 thC thi6t

',1kC gii ban cong v6i hoa vin lan can cria ban c6ng chinh d€ che c6c cpc n6ng m6y

lanh.
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C6c b6 phan k6t c6u c6ng trinh ngAm dudi m[t dAt cua nhir kh6ng duqc ph6p

vucrt qua chi gioi duong do (lQ gi6i).
_; :Tdt cd cdc loai mdi d6n, m6i dua, 6 vdng, s6-n6 m6ng nu6c, bfc tam cAp,

b6n hoa, vQt dit xe hodc bit kj, rnQt b0 phan ndo cua ng6i nhd, k6 ci bQ phan

trang tri cho ki6n truc diu khOng dugc xAy dgng vugt qu6 ranh gi6i 16 d6t hoac

ranh gi6i n6n nhir thuQc quy6n su dung cta nguoi kh6c vd theo quy ttinh hien

hdnh. Kh6ng cho phdp gin ciic loai hinh tuong trang tri trCn ban c6ng.

D O5i vrli cic 16 tt6t li6n kd tI6 x6y dgng hgp kh6i: Cht su dung c6 th6

ktit hqp c6c 16 d6t li6n k6 nhrng phdi duo. c co quan Nhd nuoc c6 thAm quy6n ph6

duyQt, c6p ph6p theo quy dinh, ddng thoi phii tudn thu t6t ci c6c Quy dinh qu6n

ly xAy dpg niry vir c6c quy dinh hiQn hdnh (d6m b6o vii khoang lii, mQt dQ x6y

d1mg, cao dQ theo quy dinh,...).

Didu 9. Nguy6n tic ki6m so6t ph6t tri5n, quin If vd kh6ng gian, ki6n

trric tl5i vni tirng 6 phii, tirng khu chri'c ning trong khu vgc quy hoSch:

Nguy6n tic chung:

Kh6ng gian, ki6n truc c6nh quan cAn duqc kiem so6t chet ch€, xdc dinh l9

trinh, trinh tg xAy dgng O6 Oam b6o tinh th5ng nh6t, hdi hoa, tuong thich v6i chuc

ning cira c6c c6ng trinh, phrlt tri6n d6ng b0 v6 ha tAng k! thu4t, h4 ting xi hQi vd

dich vu c6ng c6ng, phn hqrp vdi timg giai do4n phrit tri6n theo k6 ho4ch thyc hiQn

c6c khu vgc ph6t tri6n d6 thi dugc c6p thAm quyAn ph6 duyQt;

C6c c6ng trinh kii5n tric trong khu vyc quy ho4ch phii pht hqp voi d6 an

quy ho4ch dugc duyQt, tudn tht gidy phdp quy ho4ch, gi6y phdp xAy dlmg vd c6c

quy dinh t4i Quy dlnh quan ly theo dil 6n quy ho4ch ndy, Quy ch6 qu6n l1i quy

ho4ch, ki6n truc d6 thl todn khu vuc quy hoach, Quy ch6 quan ly quy hoqch, ki6n

truc do th! khu vr,rc. tuy6n duong cq th€l

Kh6ng dugc chi6m dr,rng trrli ph6p kh6ng gian d6 th! nhim mgc dich ting
dien tich su dgng c6ng trinh;

M4t ngodi c6ng trinh kirln truc d6 th! kh6ng dugc su dung mdu sic, vqt liQu
gAy 6nh hudng toi th! gi6c, sfc kho6 con nguoi, y€u ciu vd v6 sinh vi an todn
giao th6ng.

Didu 10: C6c khu chric nang, c6c c6ng trinh kii5n truc can ki6m soSt vA

kh6ng gian, ki6n truc cdnh quan, c6c nQi dung cAn thuc hi6n a,5 U,3m so6t su ph6t

tri6n:

1. Quy tlinh v6 hinh thrirc ki5n trric vi hirng rio c6ng trinh, vft liQu cht
tISo x6y dgng cria c6ng trinh:

a)Hinh thric ki6n trric:
OOi vOi c6ng trinh nhd 6 ri6ng 16: tu6n theo c6c chi ti6u quy hoach ki6n

trric dd dugc quy dinh t4i Di6u 5 Quy dinh ndy.
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b)Tudng rio c6ng trinh:
Tuong rdo khong duoc phep x6y drmg vuot ra khoi ranh su dung d6t. chr

gioi duong do k6 ci ph6n m6ng cira tudng rdo.

Phii su dung tudng rdo ri6ng c6 b6 ddy t6i ttri6u ld l00mm vd c6 chieu cao

ld2,6m tinh tt c6t hodn thiQn via hd (so voi c6t +0,000 cia c6ng trinh).
. ,i

Tuong rio ti6p gi6p voi m[t duong phdi c6 hinh thuc ki6n trirc thoSng, nhg

vri c6 tinh thAm m! cao. DQ th6ng tho6ng ph6i ddm b6o d4t > 60yo.

Crlc chir sd hiru c6c nAn d6t tC can nhau c6 th6 th6a thuan d6 x6y dpg
chung c6t, tudng rdo tr6n duong ranh gioi crla hai ndn d6t kii cQn nhau vd ph6i c6

Ue aay ti5i thi6u cho m5i bcn ld 100mm.

c) Cua tli vi Cfra s6:

Dugc phdp thii5t ki5 c5ng phu b6n h6ng nhd d6 t4o l6i ra vdo cho nhir xe.

Ngodi cua chinh vdo nhd, dugc ph6p md cira phq ra sAn b6n vd s6n sau nhr.mg

phii d6m b6o c6c quy dfnh hi6n hdnh.

d)Quy tlinh ki6n trric ngoSi th6t:
Cho ph6p che gidn hoa (pergola) v6t li6u nhg d phia khoang lti b6n de l6y

b6ng m6t ho6c d6u xe, voi mit tlQ kh6ng qud 50Yo diQn tich khoing liri vd kh6ng

dugc phdp vuon ra qu6 hdng rdo (chi gi6i duong d6).

Mdu son ngo4i th6t, c6c v{t li6u 6p l6t trang tri theo quy dlnh tu m6u nh}r do

Chri dAu tu ph6 duyQt.

Kh6ng dugc dat tuqrng trang tri tr6n m6i nhd.

Cric lo4i cira tli, cira s6 ho{c bQ phin trang tri kitin truc o dQ cao 3,0m trd
xu6ng d€u kh6ng dugc ph6p dtng kinh trrlng thuj'ngAn phan x4.

e) Vft liQu - miu sic cht tl4o phin mit ngoii c6ng trinh:
Mdu s6c chri dqo phAn m4t ngodi c6ng trinh chri y6u ld nhirng gam mdu s6ng

.!(trdng, cir phd sta....) c6 muc d6 tuong phan tuong duong nhau, kh6ng dugc sri

dgng c5c mdu qu6 ch6i, qu6 dfm, qu6 tOi... nhim dim bAo sq hii hoa gita c6c

t6ng m?ru cta c6ng trinh.

Vft liQu hodn thi€n tuong ngodi dugc 6p dqng c6c v6t li€u sau:

o Hodn thiQn b6n ngodi c6ng trinh:

C6 th6 sri dung c6c vflt liQu sau: son dAu ho[c son nudc, d6 nia, g4ch

ceramic, d6 t.u nhi6n, nhdn tpo - granite, d6 cdm th4ch...
Io I uonB rao va cong:

C6 th€ rip dgng c6c loqi vqt liQu sau: thanh th6p, nh6m, g4ch, bd t6ng, d6 tg

nhi€n, nhAn t4o - granite, d5 cAm thqch...

2. Quy tllnh vd khoing c6ch giiha c6c kh6i c6ng trinh, chi gitri tlulng
tI6, chi gioi x6y dr;ng, phSm vi bio vQ hinh lang c6c c6ng trinh ngim:
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D€ ddm b6o sq th6ng thoring vd 6nh s6ng tu nhi6n vd tao su ri6ng tu gifta

c6c cdn hO voi nhau phAi tu6n tht dtng ri khoang lti trong di6u l9 ndy.

-;.D6i voi mat sau vd m6t h6ng c6c c6ng trinh nhd d ri6ng 16 kh6ng cho ph6p

ldm ban c6ng lAn ra kh6i ph4m vi chi gidi xiy dpg nhrmg cho ph6p thi6t k€

l6gia trong ranh xAy dr,rng (n6u cAn). Trong trulng hqp lirm ban c6ng sau vd h6ng

phii dim b6o kho6ng c6ch d6n ranh d6t theo quy dinh. DOi voi m4t truoc nhd thi

cho ph6p x6y dr,mg ban c6ng vuon ra kh6i chi gioi x6y dpg.
Chi gi6i x6y dpg kho6ng c6ch tdi thi6u d6n chi gioi duong d6 dim bAo

theo quy ho4ch timg loai d6t sir dgng.

Chi gi6i ducmg d6 vd chi gioi x6y dr,mg trong khu vrJc quy hoach dugc x6c

dinh kdm theo bin dti chi gi6i tluong do vd chi gidi xAy dr,mg trong dti 6n quy

ho4ch dE dugc ph€ duyQt.

Ph4m vi hdnh lang b6o vQ an toirn c6ng trinh h4 ting k! thuat vd c6ng trinh

,gi- 
"An 

thgc hiQn phi hqp vdi ti6u chuin, quy chu6n xAy dpg vd cric quy dlnh

hiQn hdnh c6 li6n quan.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Di6u l1 : Tr6ch nhiQm cria Chri dAu tu vd c6c v6n aC can tuu y:

Cht dAu tu dg 6n c6 tr6ch nhiQm ph6i hsp Uy ban nhdn ddn phuong Binh

Tnmg D6ng t6 chuc c6ng b6, gi6i thich c6ng khai Quy dinh quan ly theo d6 6n

quy ho4ch d6 thi ti le l/500 Khu ddn cu Binh Tnmg D6ng di€n tich l9,3ha trong

thoi h4n 30 ngdy te tir ngay ty.
Li6n hQ Sd ngdnh c6 li6n quan d6 hoan t6t c6c tht tgc phrip lj, dAu tu xAy

dpg hodn chinh h4 t6ng k! thu4t vd lQp thi tpc nghiQm thu ban giao toan bQ h4

tAng k! thudt, h4 ting xd hQi kJu nhd o n6u tr6n cho co quan thAm quydn qu6n ly
theo quy dinh.

p6i vOi c6c cdn nhe de x6y dpg tru6c thdi di6m kf ban hdnh Quy dinh
quin lli ndy thi vi6c quin llf hoqt dQng xAy dpg vd xir lyi c6c vi ph4m (n6u c6) sE

c6n cu vdo thoi tti6m x6y dpg c6ng trinh pht hqp vdi quy ctfnh ph6p luAt c6 li6n
quan tai thdi di6m d6. D6i voi nhirng truong hqp c6ng trinh (nhd o, c6ng vi6n, h4

tAng...) dugc xAy dlmg sau thoi di6m ky ban hdnh Quy dinh quin lf ndy, thi vi6c

dAu tu xAy dtmg thuc hiQn theo Quy dinh qu6n lf dugc duyQt vd quy hoach chi
ti6t ti le 1/500 duoc co quan thAm quy6n ph6 duy€t vd c6c quy tlinh ktr6c v6 ttiu
tu xdy dpg.

C6ng ty CO phan ThuThiemGroup c6 trdch nhi6m ph6i hSp Uy ban nh6n
dAn Quin Z d6 tri6n khai di5n tring c5 nh6n, t6 chric tham gia g6p v5n/hqp tric



c16u tu c6 nhu cAu x6y dpg trong du 6n thqc hi$n theo Qui dinh ndy. C6c hdnh vi

vi ph4m Quy dinh ndy cua c6 nhdn, t6 chirc tham gia gOp vOn/trqp t6c diu tu truc
.: ^tidp x6y dpng sE duoc xu ly theo qui dinh cta ph6p lu4t.

Quy dinh ndy c6 hi6u luc thi hanh k6 tu ngdy ky vd ld mQt phin kh6ng t6ch

roi cfra Quyi5t dinh sO + t aSlqO-UBND ngdy I 8 thring 6 nim 2007; rO ZZSSIqO-

UBND ngity 23 ngdy 6 thSng 2015; sO aO+lqO-UeND ngdy 16 th6ng 4 ndm

2018; s6 625/QD-UBND ngdy l9 th6ng 3 ndm2020.

Di6u 12. Uy ban nhAn ddn phuong Binh Tnmg D6ng, C6ng ty C6 phin
ThuThiemGroup c6 tr6ch nhiQm phi5i hqp Phdng QuAn ly d6 thi quin v?r c6c

phdng ban c6 li6n quan d6 tri6n khai x6y dpg viQc thgc hiQn Quy dinh qu6n 1;.i

ndy. Trong truong hqp d6 rin quy ho4ch chi titit xAy dpg d6 thi (ti le 1/500)

ttugc di6u chinh (csc b0 hoac t6ng th.i) thi Quy dlnh quin lj ndy sE tlugc di€u

chinh cho pht hqp. Trong qu6 trinh tri6n khai thpc hiQn, n6u c6 phrit sinh, vudng

mic, c6c t6 chric, c6 nh6n trong khu vqc quy ho4ch cAn ph6n 6nh d€n C6ng ty C6

phAn ThuThiemGroup, Uy ban nhin d6n phuong Binh Tnmg Dong d€ duoc xem

xdt, huong din ho4c t6ng hqp b6o c6o Uy ban nhdn d6n Quan 2 xem x6t, giai
t

quyet.

Tru6c khi khdi c6ng xAy dpg c6ng trinh, Cht ttiu tu cin dAm b6o dt didu

kiQn k1roi c6ng theo quy dfnh cria LuQt Xdy d1mg.l/f'
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