UY BAN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S0: «Lth§ /QD-UBND Qudn 2, ngay 30 thdng 6 nam 2020

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 duy an Khu dan cw Binh Trung Pong dién tich 19,3ha,
phuong Binh Trung Pong, Quan 2

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can ciwr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cie Quyét dinh sé6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
BG Xay dung vé ban hanh quy chuan, kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit cac Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011, |
s6 62/2012/0D-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012, s6 10/2015/0D-UBND ngay \
10 théng 02 ndam 2015 va sé 28/2011/0P-UBND ngay 19 thing 5 ndm 2011 cua |
Uy ban nhdn dan thanh phé vé ldp, tham dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach :
dé thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 4880/0P-UBND ngay 01 thdng 11 nam 2006 cua
Uy ban nhdn dén thanh phé vé giao dat cho Céng ty Cé phan Pau tw Thi Thiém

dé dau tw xdy dung khu nha ¢ phiwong Binh Trung Dong, Qudn 2;

Can cir Quyét dinh s6 6838/0P-UBND ngay 10 thang 12 nam 2015 cua
Uy ban nhdn ddn thanh phé vé diéu chinh Quyét dinh sé 4880/QD-UBND ngay
01 thang 11 nam 2006,

Cén cir Quyét dinh s6 4185/0P-UBND ngay 18 thdng 6 ndm 2007 cua
Uy ban nhan dan Qudn 2 vé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu
dan cw Binh Trung Dong dién tich 19,3ha, phuong Binh Trung Dong, Quan 2;

Cén cir Cong van sé 2271/UBND-QLDT ngay 14 thdng 8 nam 2009 cua
Uy ban nhdn dan Qudn 2 vé dieu chinh nha ¢ trong du dn Khu dan cu Binh
Trung Pong dién tich 19,3ha, phwong Binh Trung Dong, Quan 2;

Can cik Quyét dinh s6 5343/0P-UBND ngay 26 thang 9 nam 2013 ciia Uy
ban nhan dén thanh phé vé duyét do dan quy hoach phdn khu (diéu chinh quy
hoach chi tiét xday dung doé thi) ty 1é 1/2000 phuong Binh Trung Dong dién tich
177,44ha, phuong Binh Trung Dong, Quan 2;



2

Can cir Quyvét dinh sé 2758/0D-UBND ngay 23 thdng 6 nam 2015 cua
Uy ban nhén ddn Qudn 2 ve phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1¢
17500 Lo B, C, F, Hva G thuoc du an Khu dan cu dién tich 19,3ha, phuwong Binh
Trung Dong, Qudn 2;

Can cir Quyét dinh s6 864/QP-UBND ngay 16 thang 4 nam 2018 cia Uy
ban nhén dan Qudn 2 vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 L6 N
thuéc du an Khu dan cw dién tich 19,3ha, phuong Binh Trung Dong, Quan 2;

Can cir Quyét dinh s6 625/0P-UBND ngay 19 thang 3 nam 2020 vé duyét
dé an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lé 1/500 truong Mam non dién tich
2.032,6m? thuoc Khu dan cw Binh Trung Dong dién tich 19,3ha, phuong Binh
Trung Dong, Quan 2;

Xét To trinh s6 214/TTr-QLDT ngay 16 thang 6 nim 2020 cua Phong
Quan 1y d6 thi va dé nghi cia Cong ty C6 phan ThuThiemGroup tai vin ban sb
6220/CV-Tcity ngay 05 thang 5 nam 2020 vé phé duyét Quy dinh quan ly theo d6
an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu Binh Trung Péng dién tich 19,3ha,
phuong Binh Trung Pong, Quan 2,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo dd an
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cu Binh Trung Péng dién tich 19,3ha,
phuong Binh Trung Dong, Quén 2 d6i véi cac cong trinh chua dau tu xay dung
trong du 4n da duoc Uy ban nhan dan Quén 2 phé duyét tai Quyét dinh sb
4185/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2007; s6 2758/QD-UBND ngay 23 ngay 6
thang 2015 vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Lo B, C,
F, H va G; s6 864/QD-UBND ngay 16 thang 4 nam 2018 vé phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 L6 N; sb 625/QD-UBND ngay 19 thang 3 nim
2020 vé duyét do 4n diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trudng Mam
non dién tich 2.032,6m? thudc du an trén.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, Cong
ty C6 phan ThuThiemGroup c6 trach nhiém té chic cong bo cong khai Quy dinh
quan ly nay theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quén,
Truong phong Quan ly d6 thi quan, Truong phong Tai nguyén va Moi truong
quan, Di truong Doi Thanh tra dia ban Quan 2 (thudc Thanh tra S& Xay dung),
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Trung Déng, Téng Giam déc Céng ty



C6 phan Thuthiemgroup va cac don vi, td ehtre, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. @/
Noi nhan :

- Nhu Diéu 4 (g);
- Luu: VT, THg(I?%,

Nguyén Phuéc Hung
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UY BAN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Quan 2, ngay thang nam 2020

QUY DINH
Quin Iy theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dw an Khu dan
cu Binh Trung Dong dién tich 19,3ha, phwong Binh Trung Pong, Quin 2
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 2U§/OP-UBND ngay A0 thang 6 nam 2020
cua Uy ban nhan dan Qudan 2)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twgng ap dung, phan cong quan ly thwe hién:

1. Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan ly vé cac chi tiéu sir dung dat
tai timg 6 pho, cac thong sb k¥ thuat va céc yéu cau quan 1y vé hé thng ha tang
k¥ thuat, nguyén tac kiém sodt, quan ly vé khong gian, kién tric, canh quan, bao
vé moi truong theo do an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dan cu Binh Trung
Pong dién tich 19,3ha, phuong Binh Trung Dong, Quan 2 (sau day goi la Khu
dan cu Binh Trung Péng dién tich 19,3ha) di dugc Uy ban nhan dan Quan 2 phé
duyét tai Quyét dinh s 4185/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2007; sb
2758/QD-UBND ngay 23 ngay 6 thang 2015; s6 864/QD-UBND ngay 16 thang 4
nam 2018; sb 625/QD-UBND ngay 19 thang 3 nam 2020, lam co s& dé quan ly
xdy dung do thi.

2. Cong ty C6 phan ThuThiemGroup, Uy ban nhan dan phuong Binh Trung
Péng, cic phong, ban, cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc c6 lién quan c6
trach nhiém tudn tha noi dung Quy dinh nay trong qua trinh td chirc thuc hién
theo dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Binh Trung
Pong dién tich 19,3ha.

Piéu 2. Ranh giéi, quy mé dién tich khu vue ldp quy hoach:

Ranh gidi, quy mo dién tich khu vuc:

Khu dét c6 vi tri thudc phuong Binh Trung Pong, Quén 2.

Vi tri va ranh gidi khu vuc quy hoach:

+ Phia Déng gidp : duong D6 Xuan Hop (16 gidi 30m).

+ Phia Nam giép : duong Nguyén Duy Trinh (19 gioi 30m).

+ Phia Bac gigp  :rach Gidng Ong Té.

+ Phia Tay giap : du 4n khu nha ¢ ctia Cong ty Xay dung va Kinh doanh
nha Phu Nhuan.
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Dién tich khu vuc quy hoach: 19,3317ha, xac dinh theo Quyét dinh giao
dat s6 6838/QD-UBND ngay 10 thang 12 nim 2015.
c. Khunha & gom cac loai nha:
o Tong so nén dat - 445 nén
= Nha biét thu : 195 can. Trong do:
e Biét thur don lap ;24 nén.
o Biét thu song lap : 171 nén.
= Nha lién ké phd : 250 can.
o Trong d6, dén thoi diém thang 4/2020 co:
* Tong nén da xay dung: 185 nén
o Biétthuwdonldp : 11 nén;
e Biét thir song ldp : 63 nen;
o Nhaliénké phé : 111 nén.

Tinh dén thoi diém hién nay trong du an c6 khoang 185 nén dat da duogc xay
dung va sinh séng 6n dinh. Do d6, nham thuan loi cho cong tac quan ly viéc tiép
tuc dau tu xdy dung tai du an Cong ty Co phan ThuThiemGroup chi dé xuat lap
quy dinh quan ly d6i voi 260 nén dat tréng chua xay dung trong du an (theo dé
nghi cia Céng ty C6 phan ThuThiemGroup tai van ban s6 6220/CV-Tcity ngay
05 thang 5 nam 2020), cu thé:

» Tong nén chua xdy dung: 260 nén
e Biétthwdonlap @ 13 nen;
e Biét thir song ldp : 108 nén;
o Nha lién ké pho : 139 nén.

Piéu 3: Quy dinh chung vé sir dung dét (quy mé dién tich, chirc ning)
va nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vuwe lap quy
hoach:

1. Quy dinh chung:

Cac hoat dong xay dung trong du 4n Khu dén cu Binh Trung Péng dién tich
19,3ha phai tuan theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét va cac quy dinh phap
luat hién hanh.

Trude khi khoi cong xay dung cong trinh trong du an Khu dan cu Binh
Trung DBong di¢n tich 19,3ha, chu s¢ hitu cong trinh phai lién hé véi Cong ty Co
phan ThuThiemGroup dé thuc hién cac thu tuc dang ky khdi cong xay dung cong
trinh theo quy dinh dé dam bao viéc xdy dung cong trinh s& khong lam anh
huong dén ha ting, canh quan va vé sinh moi trudng xung quanh va thong bédo
cho Uy ban nhan dan phuong Binh Trung Péng trude 07 ngay lam viéc vé viée
khoi cong xay dung cong trinh. Pong thoi dé nghi cap Giay phép xay dung dbi
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véi truong hop can cfip phép nham dam bao du diéu kién khoi cong xay dung
cong trinh theo Luat Nha ¢ va quy dinh c6 lién quan.

Cam xay dung (nha va céc cong trinh khac) vi pham quy hoach dugc duyét
hodc trai vai cac quy dinh phap luat co lién quan.

C&m coi ndi, 1an chiém khéng gian, khu vuc cong cong, 16i di va cac san bai
khac theo quy hoach da dugc phé duyét.

Cam xdy dung nha & hodc cong trinh khéc lan chiém cac khu vuc cong cong,
hanh lang bao v¢ cong trinh giao thong: via he, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung, song, kénh, rach va hanh lang bao vé song, rach.

2. Quy dinh cu thé cho cic khu chire ning:

2.1. Doi v6i cong trinh nha 6:

Po6i voi nhimg cong trinh thuge Khoan 2, Piéu 89 Luat Xay dung quy dinh
vé cac cong trinh duge mién Gidy phép xay dung (Nha & thue du an phét trién
do thi, du an phat trién nha ¢ ¢c6 quy mé dudi 7 tang va téng dién tich san dudi
500m’ c6 quy hoach chi tiét 1/500 da dugc co quan Nha nude c6 tham quyén phé
duyét) khi tién hanh xay dung trong dy an phai tuan tha quy dinh quan 1y theo db
an quy hoach do thi ty 1€ 1/500 - Khu déan cu Binh Trung DBong dién tich 19,3ha
va dam bao du diéu kién khoi cong theo quy dinh cua Lut Xy dung trude khi
xay dung.

Truong hop khac khong thude doi tuong Khoan 2, Diéu 89 Luat Xy dung
thi Chu dau tu sé la co quan dai dién cua chu st dung gop von/hop tac dau tu 16
dat lién hé véi co quan chirc niang c6 tham quyén dé thuc hién viéc dé nghi cap
Giay phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat.

2.2. Poi v6i cong trinh cong cong, Dich vu do thi:

Khuyén khich viéc som xdy dung cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nguoi dan.

Khuyén khich céc phuong an xay dung cong trinh v6i mat do xay dung thép,
tao khong gian san vuon thua thoang, tang ty 1€ cdy xanh bong mat véi dién tich
16n dé cai thién diéu kién vi khi hau.

Khuyén khich dau tu xdy dung céc cong trinh c¢6 ung dung cong nghé mai,
than thién vdi moéi truong.

2.3. Poi v6i khu cong vién ciy xanh, mit nuée sir dung cong cong:

Trong trudng hop can thiét phat sinh nhimg cong trinh trong khu vuc cong
cong nham phuc vu loi ich cong dong can phai c6 y kién chap thuan cta co quan
quan 1y c6 tham quyén (néu can thiét).

Han ché t6i da viéc san lép va thay d6i cac dic diém dia hinh tu nhién trong
khu cong vién cdy xanh, mat nudc su dung cong cong.



Khuyén khich:

Trong, cham séc, duy tri, bao vé, phén loai va b tri cay xanh phu hop noi
dung dd an quy hoach duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dung va quy dinh
lién quan.

Tang thém dién tich cay xanh trong qua trinh trién khai cac du an dau tu xay
dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Cac loai cay xanh duogc trf”mg can
phu hop véi chirc ning cia cac khu vuc va tinh chat ciia dé an quy hoach, dam
bao mai trudong sinh thai, lua chon loai cay trong ¢ su phéi hgp mau sic hai hoa,
sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc va cho do thi khu vue xung quanh.

Piéu 4. Cac quy dinh chi yéu vé két noi giira hé thong ha tang ky thuat
trong khu vwre véi hé thong ha ting ky thuat chung ciia dé thi:

Cén t6 chtrc cim mbc gidi va quan 1y mbc gidi theo quy hoach dé quan ly
chat ché quy dat.

Viéc déu ndi hé théng ha tang ky thuét khu vuc véi hé théng ha tang ky
thuét chung ctia do thi can gén két dong bd vai hién trang ha tang k¥ thuat sén c6
va c6 dinh hudng phat trién trong tuong lai, phtt hop véi quy hoach chuyén nganh
ha tang ky thuat da duoc phé duyét va cac van ban phap ly hién hanh c6 lién quan.
Céc du an dau tu ha tang ky thuét trong khu vuc quy hoach can thuc hién theo
quy hoach dugc duyét, cé ké hoach va hé thong dam bao tinh dong bo trong qua
trinh trién khai.

Céc tac dong lién quan dén quy hoach khong gian xay dung ngdm d6 thi
trong pham vi quy hoach can tuan thu cac quy dinh cua Nghi dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 04 thang 4 nam 2010 ctia Chinh phua vé quan Iy khong gian
xdy dung ngam d6 thi va Thong tu sé 11/2010/TT-BXD ngay 17 thang 8 nim
2010 cua BO Xy dung hudng dan vé quan 1y co sé dir liéu cong trinh ngdm do6
thi.

Co quan quan 1y chuyén nganh ha tang k¥ thut c6 trach nhiém hudng dan
vé cac giai phap két ndi ha tang k¥ thuat phu hop theo quy dinh khi c6 yéu cau
clia cac t6 chirc, ca nhan ¢o lién quan.

Vé giao thong:

Puong Nguyén Duy Trinh: 16 giéi 30m.

Puong D Xuan Hop: 16 gidi 30m.

Duong s6 Al, A2, A4, A5, A6: 10 gioi 16m (4m+8m+4m).

Puong sé6 Bl, B2, B3, B4, B5, B6, B7, BS, B9, B10: 16 gidi 12m
(3m+6m+3m).

buong C1, C2, C3, C4: 19 gidi 10m (2m+6m+2m).

Vat goc giao 19 gira 2 duong >12m véi goc ciat 80+100° 1a Sm x Sm.
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Hanh lang bao vé rach Giong Ong T6 30m, kénh canh quan (cai tao tir rach
hién hiru) 1a 10m.

Luu y: viéc két ndi giao thong khu vuc véi cac tuyén doi ngoai khu quy
hoach.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh cac loai nha §:
1. Nha biét thu don lap: 13 can.

Tén Lo S6 nén So lwrong |
F 3+5; 13+19; 26 11
N 1+2 02
- Dién tich khudn vién mot 16 dat : 278,7 + 467,5m’.
- Mat d6 xay dung - t61 da 50%.
- Tang cao xdy dung : 03 tang (Ham + trét + 02 lau + san

thuong c6 mai che thang).
- Khoang Iui c¢ong trinh :

+ San trudce - 101 thiéu 3,0m
+ Séan sau - 161 thiéu 2,0m.
+ Bén hong (02 bén) : 161 thiéu 2,0m.
- Vat goc : 5m x 5m ( F13, F14, F26, N1, N2)
- Chiéu cao t6i da © 15,0m ddi voi 16 F va 15,5m dbi véi 16 N

(tinh tir C6t via heé hién hitu 6n dinh dén dinh méi cong trinh).
2. Nha biét thu song lap loai 1: 13 can.

Tén L0 S6 nén S6 lwgng
C 15.2::5; 75 8; L1=14 09
F 9+11; 20 04
- Dién tich khuén vién mot 16 dat : 240 +399,3m?,
- Mat do xay dung : 61 da 55%.
- Tang cao xay dung : 03 tang (Ham + trét + 02 lau + san

thugng c6 mai che thang).

- Khoang Iui cong trinh :
+ San trude : t&i thiéu 3,0m
+ San sau : t&i thiéu 2,0m.
+Bén hong (01 bén)  : tdi thiéu 2,0m.

- Vat goc :5Smx 5m (C1)
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- Chiéu cao t6i da : 15,0m (tinh tir C6t via he hién hiru on
dinh dén dinh mai cong trinh).
3. Nha biét thyu song lap loai 2: 95 can.

Tén Lo S6 nén S6 lwgng
B 1z 2: 8 9 12+14; 16; 19+25; 25527 31; 31
33;36+37; 39+42; 44; 46, 47; 5053
G 3: 55 6: 8: 9 12+16; 19:-20; 23+26; 31
28+29; 31+35; 37; 41+47
H 1+8; 11; 13+27; 29; 30; 33; 37+41; 43 33
- Dién tich khuén vién mot 16 dat : 160 + 411,4m’,
- Mt d6 xay dung : 61 da 55%.
* - Tang cao xay dung : 03 tang (Ham + trét + 02 lau + san
thuong co mai che thang).
- Khoang lui cong trinh:
+ San trudce : t6i thiéu 3,0m
+ San sau : 61 thiéu 2,0m.
+ Bén hong (01 bén)  t6i thiéu 2,0m.
- Vat goc : 5Sm x 5m (B1, B12, H1, H13, H27, G20,
G21, G33, G47).
- Vat goc :3m x 3m ( B25, H40, G13)
- Chiéu cao tdi da © 15,0m (tinh tir Cot via hé hién hitu n
dinh dén dinh mai cong trinh).
4. Nha lién ké vuon: 139 can.
Tén Lo S6 nén S6 lwong
A 1+4; 6; 7, 12; 14; 16; 17; 19+21; 23; 24; 30
26+28; 30; 31; 33; 35; 36; 38; 39; 42+46
D 2; 33 9+8; M 112 13+15: 17520 22: 28:27; 4

29: 31: 35+38
| 1; 4; 9+13: 15+17; 21 11
1+5; 8; 9; 11; 14+16; 23+25; 27; 28; 30; 32;

J 34; 36; 37; 39+42 42
K 3, 8,9, 11; 15; 17; 19; 20; 22+24; 27+31; 33; 1
35; 37; 38; 40
R 2;45.5;7+8; 115 15+17; 19; 21; 24;25: 27: 20
28; 30; 32; 36+38
S 8;9;14;15;17; 18; 21; 22 08

- Dién tich khuén vién mot 16 dat : 81,0 = 280,5m>
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- Mat do xay dung : 60 = 80% (Mat do xay dung ting 16 theo
ting dién tich cu thé tuong tmg theo QCXDVN 01/2008:BXD)
- Tang cao xay dung:
+ Duong 16 giéi >12m  : 3,5 tang (Ham + trét + 02 lau + san thuong);
+ Puong 16 gigi 10m  : 3,0 tang (Ham + trét + 02 lau + san thuong co
mai che thang).
- Khoang lui cong trinh:

+ San trudc : 161 thiéu 3,0m.
+ San sau  t0i thiéu 2,0m.
- Chiéu cao t6i da : 15,0m (tinh tir C6t via hé hién hitu én dinh dén

dinh mai cong trinh).

Di¢u 6. Ranh gi¢i, quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dat quy hoach do
thi d6i véi cac cong trinh cong cdng va dich vu do6 thi:

Trudng mam non:

Dién tich dat khuén vién: 2.032,6m? (thuc hién giai doan 1) duoc xac dinh
theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty Cé phan Phat trién Bt dong san Sai Gon
lap ngay 16/11/2018. Con lai 161m” dién tich dat hién trang 1a muong thoat nuée
do cac h$ dan dang sir dung chung van thudc Quyét dinh giao dét s6 6838/QD-
UBND (Ban d6 hién trang vi tri sé 23575/GD-TNMT do S& Tai nguyén va Moi
truong duyét ngay 16 thang 9 nam 2008), trach nhiém boi thuong giai phong mat
bang hién van thuoc Cong ty C phan ThuThiemGroup (Chu dau tw chiu tréch
nhiém vé phdp ly ranh dat cua dw dn).

- Mat d6 xay dung trét (cong trinh chinh va phu tro): toi da 40% (mat do
xay dung tang lau: t6i da 60%).

- Hé s6 s dung dat: ti da 1,5 lan.

- Tang cao: 03 tang (tinh theo QCVN 03:2012/BXD).

- Khoang lui xay dung cua khdi cong trinh chinh:

+ So véi dudng giao thong giap khu dét: 6,0m.
+ So v6i ranh dat lién ké phia Nam: 3,0m.
+ So v6i ranh dat lién ké phia Pong (tiép giap rach): 7,0m.

Chi tiéu quy hoach - kién triic khu dat dién tich 161m” (giai doan 2) tuong
ddng véi chi tiéu quy hoach - kién tric cua khu dat dién tich 2.032,6m? néu trén.

Dléu s Quy dmh chi gidi dm)'ng do, chi glm xay dung, cot xay du‘ng va cac

yéu cau cu thé vé ky thuat dbi voi tirng tuyén dwong; pham vi bao v¢, hanh

lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh ngam
Quy dinh chi gidi duong do, chi gidi xay dung, cbt xay dung va céc yéu cau

cu thé vé ky thuat ddi voi timg tuyén dudng:
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- Chi gidi dudong do 1a duong ranh gidi phan dinh ranh gidi giira phan 16 dat
duoc xay dung cong trinh va phan dat duge danh cho duong giao thong hodc céc
cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén
16 dat.

- Chi giéi dudong do cac tuyén duong giao thong trong khu vuc quy hoach
duogce xéac dinh kém theo ban do chi giéi duong do va chi gidi xay dung trong do 4n
quy hoach nay da dugc phé duyét. Khoang lui xay dung (chi gidi xay dung) duoc
xac dinh theo cac Quy ché quan Iy quy hoach kién tric db thi, cac do an thiét ké do
thi riéng (s€ dugc thiét 1ap sau khi do an nay duogc phé duyét) hodc can ctr vao
QCVN va céc quy dinh vé quan 1y kién tric d6 thi.

- Khoang Iui cong trinh (chi gidgi xay dung) can thuc hién phu hop véi Quy
ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi chung thanh phé hodc Quy ché quan ly quy
hoach, kién trac d6 thi toan khu vuc quy hoach (hodc cac khu vuc, céc tuyén duong
cu thé) hodc thiét ké do thi riéng duoc cap tham quyén duyét hodc phu hop voi
QCXD va céac quy dinh vé quan ly kién triic do thi c6 lién quan.

- Cao d9 thiét ké cua hé théng giao thong duoc ghi tai giao diém cta céc tim
duong tai cac nut giao thong trong ban do chi gioi duong do va chi giéi xay dung.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngdm cén thuc hién phi hop véi QCXD, TCXD, Quy chuan, Tiéu chudn nganh va
cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

Piéu 8. Quy dinh vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh, vat liéu
chi dao xay dung cia cong trinh:
> Hinh thirc kién tric:
D6i véi cong trinh nha ¢ riéng 1é: tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién trac
da dugc quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay va:
o Cao d9 do6i v&i nha biét thu: CSt = 0.00 1a Cdt via hé hién hiru on
dinh trudc cong trinh.
e Cao d¢ san tang 1 (tang trét) : <1,2m

e Cao d0 san tang 2 :5,0m

e (Cao do san té‘mg 3 : 8,4m

e (Cao d¢ san san thuong :11,8m

e (Cao d6 dinh mai : 14,8m (Néu co thang may thi cao

do dinh mai cac 16 F < 15,0m; valo N <15,5m)
o Cao d$ do6i véi nha biét thu song lap loai 1&2: C6t = 0.00 1a Cdt via
he hién hitu 6n dinh trude cong trinh.

e (Cao do san tf‘mg 1 < 1.2m



e (Cao dd san té”mg 2 :5,0m

e (Cao d0 san té‘mg 3 : 8,4m

e (Cao do san san thugng :11,8m

e Cao do dinh mai : 14,8m (Néu c6 thang may thi cao

do dinh mai <15,0m)
o Cao d9 doi véi nha lién ké vuedm: Cot + 0.00 1a Cot via he hién hiru 6n
dinh trudc cong trinh

e (Cao do san tfing 1 ¢ <12m

e (Cao d6 san tang 2 :4,2m

e (Cao do san té“mg 3 : 7,6m

e (Cao d0 san san thugng : 11,0m

e (Cao do dinh mai : 14,0m (Néu c6 thang may thi cao

do dinh mai < 15,0m).

»Dién tich san thwong:

Doi véi nha & dang lién ké vuon 3,5 tdng: Dién tich méi che: cau thang b,
giéng thang may, phong thiét bi, dién tich phong tho, phong giat, phong kho...
chiém t6i da 50% tong dién tich san tang san thuong.

Do6i voi nha & dang biét thy don lap, song 1ap 1&2, lién ké vuon 03 tang:
Dién tich mai che: cau thang bo, giéng thang may, phong thiét bi... chiém téi da
30% tong dién tich san tang san thuong.

»Quy dinh vé ting hAm va mai che thang:

Vi tri duong xudng ham (ramp déc) cach ranh 16 gidi t6i thiéu 3,0m;

Phén néi clia ting hdm (tinh dén san ting trét) khong qué 1,2m va khong qua
Y, chiéu cao tang ham;

Dién tich phan méi che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 dién tich san san
thuong va phai bé tri ¢6 san trudc, san sau. Khoang Iui phia trudce cach vi tri mat
tién san san thuong t6i thiéu 4,0m; khoang lui phia sau cach ranh dat mat hau toi
thiéu 2,0m.

>Ban cong, 6 ving, mai dén va cac phan nhé ra:

D6 vuon cia ban cong mit tién téi da 1,4m cho cac 16 tiép giap cac duong
10 gidi > 20m; tdi da 1,2m cho cac 16 tiép giap cac truc duong 19 gidi 12m <16
gidi < 20m; t6i da 0,9m cho cac 16 tiép gidp cac truc duong 16 gidi 6m <16 gidi <
12m.

O vang, mai che trén dau cira di va cira s6 vuon ra tdi da 0,4m, c6 thé thiét
ké gia ban cong v6i hoa vin lan can cta ban cong chinh dé che cac cuc néng may
lanh.
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Céc bo phan két cau cong trinh ngam dudi mat dat ctia nha khong dugc phép
vuot qua chi gigi duong do (16 gioi).

Tat ca céc loai mai don, mai dua, 6 viang, sé-ndé mang nudc, bac tam cép,
bon hoa, vét dat xe hodc bat ky mét bd phan nao cia ngdi nha, ké ca bo phan
trang tri cho kién trac déu khong duoc xdy dung vuot qua ranh gidi 16 dat hodc
ranh gidi nén nha thudc quyén str dung ciia nguoi khac va theo quy dinh hién
hanh. Khong cho phép gin cac loai hinh tuong trang tri trén ban cong.

> DOi voi cac 16 dat lién ké dé xay dung hop khoi: Chu sir dung co thé
két hop cac 16 dat lién ké nhung phai dugc co quan Nha nudce co tham quyén phé
duyét, cip phép theo quy dinh, dong thoi phai tuan thi tat ca cac Quy dinh quan
ly xay dung nay va cac quy dinh hién hanh (dam bao ve khoang lui, mat do xay
dung, cao do theo quy dinh,...).

Pidu 9. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan Iy vé khong gian, kién
tric doi véi tirng 6 pho, tirng khu chirc niing trong khu vue quy hoach:

Nguyén tic chung:

Khong gian, kién truc canh quan can dugc kiém soat chit ché, xac dinh 16
trinh, trinh tu xay dung dé dam bao tinh théng nhat, hai hoa, twong thich véi chire
nang cua cac cong trinh, phat trién df"mg bd vé ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xd hoi1 va
dich vu cong cdng, phu hop véi tiung giai doan phat trién theo ké hoach thuc hién
céc khu vuc phat trién do thi dugc cap tham quyén phé duyét;

Céc cong trinh kién tric trong khu vuc quy hoach phai phu hop véi do 4n
quy hoach duoc duyét, tuan thu gidy phép quy hoach, gidy phép xdy dung va céc
quy dinh tai Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach nay, Quy ché quan ly quy
hoach, kién trtic dé thi toan khu vuc quy hoach, Quy ché quan ly quy hoach, kién
truc do thi khu vuec, tuyén duong cu thé;

Khong duoc chiém dung trai phép khong gian do thi nhdm muc dich tang
dién tich su dung cong trinh;

Mit ngoai cong trinh kién tric do thi khong dugc sir dung mau sic, vt liéu
gay anh hudng tdi thi giac, sttc khoé con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan
giao thong. , ‘ ” ‘

Dieéu 10: Cac khu chtrc nang, cac cong trinh kién truc can kiém soat vé
khong gian, kién tric canh quan, cac ndi dung can thuc hién dé kiém soat su phat
trién:

1. Quy dinh vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh, vat lieu chu
dao xay dung cua cong trinh:

a) Hinh thirc kién tric:

D6i vai cong trinh nha ¢ riéng 1é: tuan theo céc chi tiéu quy hoach kién
tric da dugc quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.
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b) Twong rao cong trinh:

Tuong rao khong duge phép xdy dung vuot ra khoi ranh st dung dat, chi
gidi dudng do ké ca phan mong cua tudng rao.

Phai sir dung tuong rao riéng cé bé day toi thiéu la 100mm va co chiéu cao
la 2,6m tinh tir ¢t hoan thién via hé (so v&i cot £0,000 cua cong trinh).

Tuong rao tiép gidp v6i mit duong phai c6 hinh thic kién tric thoang, nhe
va c6 tinh tham m¥ cao. D¢ thong thoang phai dam bao dat > 60%.

Céc chi s& hitu cac nén dat ké can nhau cé thé thoa thuan dé xay dung
chung cot, tuong rao trén duong ranh gidi cua hai nén dat ké can nhau va phai co
bé day tdi thiéu cho mdi bén 12 100mm.

¢) Cira di va Cira so:

Pugc phép thiét ké cong phu bén héng nha dé tao 16i ra vao cho nha xe.
Ngoai cua chinh vao nha, dugc phép mo cua phu ra san bén va san sau nhung
phai dam bao cac quy dinh hién hanh.

d)Quy dinh kién tric ngoai thét:

Cho phép che gian hoa (pergola) vt liéu nhe & phia khoang Iui bén dé lay
bong mat hoac dau xe, voi mat dg khong qua 50% dién tich khoang lui va khong
dugc phép vuon ra qué hang rao (chi gioi duong do).

Mau son ngoai that, cac vat liéu 6p lat trang tri theo quy dinh tir mau nha do
Chu dau tu phé duyét.

Khong dugc dat tuong trang tri trén mai nha.

Céc loai cira di, cira s6 hodc bd phan trang tri kién tric & do cao 3,0m tré
xudng déu khong duoc phép dung kinh trang thuy ngan phan xa.

e) Vit li¢u — mau sic chii dao phan mit ngoai cong trinh:

Mau séc chu dao phan mat ngoai cong trinh chu yéu la nhitng gam mau sang
(trang, ca phé sira....) c6 muc do tuong phan tuong duong nhau, khong duoc su
dung cdc mau qua chéi, qua dam, qué téi... nhdm dam bao su hai hoa giita cac
tong mau cua cong trinh.

Vat liéu hoan thién tudng ngoai dugc ap dung cac vat liéu sau:

e Hoan thién bén ngoai cong trinh:

Co thé s dung céac vat liéu sau: son dau hodc son nudc, da rira, gach

ceramic, da tu nhién, nhan tao - granite, da cam thach...
e Tuong rao va cong:

Co6 thé ap dung cdc loai vat liéu sau: thanh thép, nhém, gach, bé tong, da tu
nhién, nhan tao — granite, da cam thach. ..

2. Quy dinh vé khoang cach giira cic khdi cong trinh, chi giéi dwong
do, chi giéi xAy dung, pham vi bao vé hanh lang cic cong trinh ngam:
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Pé dam bao su thong thoang va anh sang tu nhién va tao su riéng tu gitta
céc can ho vdi nhau phai tuan thi ding vé khoang 1ui trong diéu 1é nay.

D6i v4i mat sau va mit hong cac cong trinh nha ¢ riéng 1é khong cho phép
lam ban cong lan ra khoi pham vi chi gi¢i xay dung nhung cho phép thiét ké
logia trong ranh x4y dung (néu can). Trong truong hop lam ban cong sau va hong
phai dam bao khoang cach dén ranh dat theo quy dinh. Ddi véi mat trude nha thi
cho phép xdy dung ban cong vuon ra khoi chi gigi xay dung.

Chi giéi xay dung khoang cach tdi thiéu dén chi gidi duong do dam bao
theo quy hoach ting loai dét sir dung.

Chi gioi duong do va chi gidi xay dung trong khu vuc quy hoach dugce xac
dinh kém theo ban do chi gidi dudong do va chi gidi xay dung trong do an quy
hoach da duoc phé duyét.

Pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngém can thuc hién phu hop véi tiéu chuan, quy chuén xay dung va cac quy dinh
hién hanh c6 lién quan.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11 : Trach nhiém cua Chu dau tu va cac van dé can luu y:

Chi dau tu du 4n c6 trach nhiém phdi hgp Uy ban nhan dan phuong Binh
Trung Dong to ‘chirc cong bd, giai thich cong khai Quy dinh quan ly theo do an
quy hoach do thi ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Binh Trung Pong dién tich 19,3ha trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay ky.

Lién hé S& nganh c6 lién quan dé hoan tat cac thu tuc phap ly, dau tu xay
dung hoan chinh ha tz"ing k¥ thuat va lap thu tuc nghiém thu ban giao toan b ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi khu nha & néu trén cho co quan tham quyén quan 1y
theo quy dinh.

D6i véi cac can nha di xay dung trudce thoi diém ky ban hanh Quy dinh
quan ly nay thi viéc quan 1y hoat dong xay dung va xir ly cac vi pham (néu c6) s&
can clr vao thoi diém xay dung cong trinh phu hgp véi quy dinh phéap luat ¢6 lién
quan tai thoi diém d6. Pdi véi nhitng truong hgp cong trinh (nha ¢, cong vién, ha
tang...) dugc xay dung sau thoi diém ky ban hanh Quy dinh quan ly nay, thi viéc
dau tu xay dung thuc hién theo Quy dinh quan ly dugc duyét va quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 duoc co quan thdm quyén phé duyét va cac quy dinh khéac vé dau
tu xay dung.

Cong ty C6 phan ThuThiemGroup cé trach nhiém phéi hop Uy ban nhan
dan Quan 2 dé trién khai dén timg c4 nhan, t6 chirc tham gia gop von/hop téc
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dau tu c6 nhu cau xay dung trong du an thuc hién theo Qui dinh nay. Cac hanh vi
vi pham Quy dinh nay cua cé nhan, té chirc tham gia gdp von/hop tac dau tu truc
tiép xay dung sé& duoc xtr ly theo qui dinh cua phép luat.

Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va la mét phan khéng tach
roi ciia Quyét dinh s6 4185/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2007; s6 2758/QD-
UBND ngay 23 ngay 6 thang 2015; s6 864/QD-UBND ngay 16 thang 4 nam
2018; s6 625/QD-UBND ngay 19 thang 3 nam 2020.

Piéu 12. Uy ban nhan dan phuong Binh Trung Déng, Cong ty C6 phan
ThuThiemGroup c¢6 trach nhiém phdi hop Phong Quan ly do thi quan va cac
phong ban c6 lién quan dé trién khai xay dung viéc thuc hién Quy dinh quan ly
nay. Trong truémg hop d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi (ty 1& 1/500)
duoc diéu chinh (cuc bd hoic tong thé) thi Quy dinh quan ly nay s& dugc diéu
chinh cho pht hgp. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c¢é phat sinh, vudng
méc, cac t6 chire, ca nhan trong khu vire quy hoach can phan anh dén Céng ty C6
phan ThuThiemGroup, Uy ban nhan dan phuong Binh Trung Pong dé duoc xem
xét, hudng dan hoic tong hgp bao cao Uy ban nhan dan Quan 2 xem xét, giai
quyét.

Trude khi khoi cong xdy dung cong trinh, Cha dau tu can dam bao du diéu
kién khoi cong theo quy dinh cua Luat Xay dung.//~

GY-BAN NHAN/%;&’V“

Nguyén Phuéc Hung



